Na temelju Clanka 86. stavak 3. i 89. stavak 3. Zakona o prostornom uredenju
(Narodne novine broj 153/13 i 65/17) i Clanka 29. Statuta Opcine Bol (Sluzbeni
glasnik Opcine Bol broj 15/09., 11/14 i 1/15), Opc¢insko vije¢e Opcine Bol na 12/17.
sjednici, odrzanoj 12. prosinca 2017. godine, donosi

ZAJEDNICKU ODLUKU
o izradi
Urbanisti¢kog plana uredenja dijela podruc¢ja Borak- Potoc¢ine (zona Bluesun) i
S tim u vezi
Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opc¢ine Bol

OPCE ODREDBE )
Clanak 1.

Donosi se Zajedni¢ka odluka o izradi UrbanistiCkog plana uredenja dijela podrudja
Borak- PotoCine (zona Bluesun) i s tim u vezi Izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opcine Bol, u daljnjem tekstu: ,Zajednic¢ka odluka“.

PRAVNA OSNOVA ZA IZRADU | DONOSENJE PLANOVA
Clanak 2.

Pravna osnova za izradu i donosenje dijela podrucja Borak- PotoCine (zona Bluesun)
i s tim u vezi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Bol je Zakon o
prostornom uredenju (,Narodne novine“, broj 153/13 i 65/17), Statut Opéine Bol
(Sluzbeni glasnik Opcine Bol broj 15/09., 11/14 i 1/15) i ova Odluka.

Clanak 3.

Nositelj izrade UrbanistiCkog plana uredenja dijela podrucja Borak- Potocine (zona
Bluesun), u daljnjem tekstu: “UPU“ i s tim u vezi Izmjena i dopuna PPUO-a, u
daljnjem tekstu: ,ID PPUO", je Opcina Bol.

RAZLOZI ZA IZRADU UPU-a | IZMJENA | DOPUNA PPUO-a
Clanak 4.

Prostornim planom uredenja Opc¢ine Bol (Sluzbeni glasnik Opcéine Bol broj 8/07,
7/13, 6/15) definirane su namjene prostora za kompleks ugostiteljsko turisticke zone
Bluesun Bol na dijelu podrucja Borak- PotoCine (hoteli Elaphusa, Borak i Bonaca s
prate¢im sadrzajima u vlasnistvu tvrtke HOTELI ZLATNI RAT d.d.): T1- hoteli
(izgradeni i neizgradeni dio), R2- Sportsko rekreacijski centar i manja povrSina
namjene UP- uredena plaza. RazgraniCenje tih namjena unutar gradevinskog
podrucja naselja nije u skladu sa vlasniCkim granicama ni sa izvedenim- stvarnim
stanjem u prostoru. Granica zone T1 i R2 prema Zupanijskoj cesti ZC 6191 takoder
nije definirana u skladu sa stvarnim stanjem u prostoru. Radi navedenog je potrebno
izvrSiti korekcije granica pojedinih namjena unutar vlasnickih granica kompleksa
Bluesun.



Prostornim planom uredenja Opcine Bol (Sluzbeni glasnik Opc¢ine Bol broj 8/07,
7/13, 6/15) propisana je obveza izrade UPU-a za cijelo podrucje ugostiteljsko
turisticke i Sportsko rekreacijske namjene Borak- PotoCine. Ovom Odlukom se u
skladu s Clankom 89., stavak 2. Zakona o prostornom uredenju odreduje uzi obuhvat
UPU-a od obuhvata odredenog PPUO-om, i to za podrucje kompleksa Bluesun,
unutar vlasnicke cjeline.

Za dio gradevina sa smjeStajnim kapacitetima u zoni gradenoj kroz razdoblje od 50-
ak godina nuzna je temeljita rekonstrukcija, a dio je radi uskladenja s novim
propisima, normativima i uvjetima gradnje za visoku kategoriju potrebno ukloniti i
planirati novu gradnju. lzradom i donoSenjem UPU-a i s tim u vezi lzmjenom i
dopunom PPUO-a ¢e se omoguditi rekonstrukcija zone Bluesun na podrucju Borak-
PotoCine. Promet u mirovanju za potrebe zone potrebno je rijeSiti sukladno
posebnom propisu za kategorizaciju.

Izrada UPU-a i s tim u vezi izrada Izmjena i dopuna PPUO-a Bola ¢e se provesti radi
odredivanja uvjeta gradnje, rekonstrukcije i uredenja prostora obuhvata sukladno
zakonskim propisima, te uvjetima i smjernicama propisanim Prostornim planom
Splitsko dalmatinske Zupanije ("Sluzbeni glasnik Splitsko-dalmatinske Zupanije", broj
1/03, 8/04, 5/05,5/06, 13/07 i 9/13).

OBUHVAT UPU-a | IZMJENA | DOPUNA PPUO-a
Clanak 5.

Obuhvat UPU-a i ID PPUO-a odreden je sukladno grafickom prikazu u mijerilu
1:5000, koji je sastavni dio ove Odluke.

Granice planova su:

- sjeverna granica je Zupanijska cesta ZC 6191 (Bol- Murvica- Nerezis¢a)

- zapadna granica je isto¢na granica potoka- vodnog dobra

- juzna granica je vlasniCka granica kompleksa do javne prometne povrSine-
obalne Setnice

isto€na granica je vlasni¢ka granica kompleksa prema grafickom prilogu.

OCJENA STANJA U OBUHVATU UPU-a | IZMJENE | DOPUNE PPUOQO-a
Clanak 6.

Na vecem dijelu obuhvata su u razdoblju od 60-ih godina proslog stolje¢a do danas
realizirani ugostiteljsko turistiCki smjestajni kapaciteti u hotelima i depandansama, te
prate¢i sadrzaji u funkciji te namjene: rekreacijsko- Sportski, zabavni, usluzni u sklopu
hotela, te zasebnih gradevina, kao i na otvorenom prostoru unutar zone.

U recentnom razdoblju je izvedena rekonstrukcija dijela gradevina, a za dio je u cilju
podizanja kategorije i uskladenja s novim propisima potrebno izvrsiti obnovu /il
uklanjanje i novu gradnju, uvazavajuci vrijednosti tog i kontakinog prostora
eksponiranog vizurama s mora.



CILJEVI | PROGRAMSKA POLAZISTA
Clanak 7.

UPU i Izmjena i dopuna PPUO-a ¢e se izraditi temeljem uvjeta, smjernica i odredbi
utvrdenih u Zakonu o prostornom uredenju, drugim propisima koji se odnose na
predmetnu namjenu i prostor unutar zastiéenog obalnog podrugja, PPSDZ-u i ovoj
Odluci, s ciliem detaljnijeg odredenja osnovnih prostornih i funkcionalnih rjesenja, te
uvjeta izgradnje i oblikovanja unutar obuhvata.

ID PPUO-a ¢e se:

- neizgradeni dio T1 zone Borak-PotoCine istoéno od potoka definirati kao
izgradeni dio gradevinskog podruc¢ja T namjene, sukladno stanju u prostoru,

- dio Sportsko rekreacijske namjene isto¢no od potoka s izvedenim tenis
terenima na otvorenom, koji su u funkciji turistiCke zone i njen sastavni dio
prikljuCiti zoni namjene T, a odredbama propisati da se zadrzavaju tereni za
rekreaciju na otvorenom,

- zonu definirati kao namjenu T u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju,
(ili dopuniti namjenu T1- hotel namjenom T2- turistiCko naselje jer ona u
stvarnosti kao takva i funkcionira),

- uklopiti i sve ostale korekcije obuhvata zone koje proizlaze iz uskladenja
katastarskih meda (prema vodnom dobru potoka i prema pomorskom dobru,
odnosno prema Setnici uz more, prema zupanijskoj cesti, prema kontaktnoj
zoni mjeSovite namjene na isto¢noj granici obuhvata),

- odredbe i planska rjeSenja uskladiti s propisima relevantnim za predmetnu
namjenu i prostor u kojoj se ista nalazi s preispitivanjem prostornih parametara
koji moraju biti ispunjeni na razini zone i dijelova zahvata iste (ZOP, prostor
ograni¢enja), pri ¢emu uvjete gradnje uskladiti sa Zakonom o prostornom
uredenju i sa ¢lankom 69. PPSDZ koji se odnose na povrsine ugostiteljsko-
turisticke namjene unutar naselja. Maksimalno dozvoljeni koeficijent
izgradenosti i koeficijent iskoristivosti preispitati i odrediti u odnosu na
Cinjenicu da se radi o turistickoj zoni unutar, a ne izvan naselja,

UPU-om ¢e se u skladu s ID PPUOQ, te u skladu s posebnim uvjetima javno pravnih
tijela odrediti osobito:

- prostorna organizacija zone s odredivanjem dijelova za rekonstrukciju i novu
gradnju, s mjerama za dodatno podizanje kvalitete uredenja prostora,

- uvjeti uredenja i koristenja povrSina i gradevina, odredivanje gradevinske/ih
Cestice/a

- mjere za zastitu okolisa, o€uvanje prirodnih i kulturnih vrijednosti,

- mjere za uredenje zelenih, parkovnih i rekreacijskih povrsina,

- po potrebi drugi elementi znacajni za prostorno uredenje podrucja obuhvata.

POPIS POTREBNIH STRUCNIH PODLOGA

Clanak 8.



Za potrebe izrade UPU-a i Izmjene i dopune PPUO-a, stru¢ne podloge (sociolosko,
demografsko, ekonomsko, energetsko, graditeljsko, hortikulturno, estetsko i drugo
obiljezje) - nisu potrebne i neée se pribavljati.

Na temelju ¢lanka 64. Zakona o zastiti okoliSa (,Narodne novine“ broj 80/13, 153/13 i
78/15) i Clanka 21. Uredbe o strateskoj procjeni utjecaja strategije, plana i programa
na okoli§ (NN 3/17) provest ¢e se postupak ocjene o potrebi strateSke procjene
utjecaja na okoli§ namjena i zahvata koji su predmet izrade UPU-a i Izmjena i dopuna
PPUO-a. Postupak ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja na okolis provest Ce
Opc¢ina Bol u suradnji s Upravnim odjelom za komunalne poslove, komunalnu
infrastrukturu i zastitu okolisa Splitsko-dalmatinske Zupanije.

NACIN PRIBAVLJANJA STRUCNIH RJESENJA
Clanak 9.

U izradi Ce se koristiti raspoloziva dokumentacija vezana za rjeSenje zahvata koji su
predmet izrade ove planske dokumentacije, kao i druga dokumentacija koju iz svog
djelokruga osiguravaju tijela i pravne osobe odredene posebnim propisima.

VRSTA | NACIN PRIBAVLJANJA KATASTARSKIH PLANOVA | ODGOVARAJUCIH
POSEBNIH GEODETSKIH PODLOGA

Clanak 10.

UPU ce se izraditi na geodetskoj podlozi u mjerilu 1:2000, izvedenoj umanjenjem
podloge mjerila 1:1000 i/ili na podlogama u mijerilu 1:2000, izvedenim uvecanjem iz
DOF-a 5.

Izmjene i dopune PPUO-a ¢e se izraditi na geodetskoj podlozi na kojoj je izraden
PPUO (1:25000 i 1:5000).

UPU i Izmjene i dopune PPUO-a ¢e se izraditi sukladno Pravilniku o sadrzaju,
mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu
prostornih planova (,Narodne novine®, broj 106/98, 39/04, 45/04 i 163/04).

POPIS TIJELA | OSOBA ODREDENIH POSEBNIM PROPISIMA KOJI CE
SUDJELOVATI U IZRADI UPU-a | IZMJENA | DOPUNA PPUO-a

Clanak 11.

U izradi UPU-a i lzmjenama i dopunama PPUO-a, u smislu davanja zahtjeva
(podataka, planskih smjernica, propisanih dokumenata) sudjelovat Ce:

- Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Splitu za podrucje Splitsko-dalmatinske Zupanije, Porinova bb, 21000 Split;

- Ministarstvo zastite okolida i energetike, Uprava za zastitu prirode, Radnicka cesta
80, 10000 Zagreb;

- Ministarstvo poljoprivrede, Ulica grada Vukovara 78, 10000 Zagreb

- Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za vodno podrucje dalmatinskih slivova,
Vukovarska 35, 21000 Split;

- Lucka kapetanija Split, Obala Lazareta 1, 21000 Split;



- MUP - Policijska uprava Splitsko-dalmatinska, Sektor upravnih, inspekcijskih i
poslova civilne zastite, Trg Hrvatske bratske zajednice br. 9, 21000 Split;

- Splitsko-dalmatinska Zupanija, Zupanijska uprava za ceste, R. Boskovi¢a 22,
21000 Split;

- HEP - Operator distribucijskog sustava (HEP ODS) d.o.o., Elektrodalmacija Split,
Pogon Brac, Ulica Vrilo 7, 21400 Supetar;

- HAKOM, R. FrangeSa Mihanovi¢a 9, 10110 Zagreb

- Drzavna uprava za zastitu i spasavanje, Podruéni ured Split, Moliskih Hrvata 1,
21000 Split;

- Vodovod-Bra¢ d.o.o., Mladena Vodanovi¢a 23, 21 400 Supetar;

- Javna ustanova Zavod za prostorno uredenje Splitsko-dalmatinske zupanije, Ulica
Domovinskog rata 2, 21000 Split

- Splitsko-dalmatinska Zupanija, Upravni odjel za komunalne poslove, komunalnu
infrastrukturu i zastitu okolisa, Domovinskog rata 2, 21000 Split

Clanak 12.

Tijelima i pravnim osobama iz Clanka 11. Nositelj izrade dostavit ce ovu ZajedniCku
Odluku odmah po donos$enju, s pozivom da mu u roku od 15 dana od zaprimanja
Odluke dostave zahtjeve za izradu UPU-a i Izmjena i dopuna PPUO-a.

Ukoliko navedena tijela i pravne osobe ne dostave svoje zahtjeve u navedenom roku,
smatrat ¢e se da ih nemaju.

ROKOVI U POSTUPKU IZRADE UPU-a | IZMJENA | DOPUNA PPUO-a
Clanak 13.
Za izradu UPU-a i Izmjena i dopuna PPUO-a, utvrduju se slijedec¢i maksimalni rokovi:

- za dostavljanje zahtjeva iz ¢lanka 11.: 15 dana

- zaizradu Nacrta prijedloga: 20 dana od dana dostave zahtjeva tijela i pravnih
osoba iz ¢lanka 11. ove Odluke

- javna rasprava ¢e se provesti u trajanju od 30 dana za UPU i 15 dana za Izmjene i
dopune PPUO-a

- zaizradu i objavu lzvje$¢a o javnoj raspravi, 10 dana

- za izradu Nacrta konacnog prijedloga planova: maksimalno 8 dana od dana
objave lzvjeSc¢a o javnoj raspravi

- utvrdivanje Konacnog prijedloga planova i upucivanje planova u postupak
ishodenja misljenja od strane JU Zavoda za prostorno uredenje za lIzmjene i
dopune PPUO-a i suglasnosti Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja za
Izmjene i dopune PPUO-a i UPU-a, maksimalno 20 dana od dana objave lzvjeS¢a
0 javnoj raspravi,

- za dostavu izvornika plana: 8 dana od dana objave Odluke o donoSenju plana u
Sluzbenom glasniku Opcine Bol.

IZVORI FINANCIRANJA IZRADE UPU-a | IZMJENA | DOPUNA PPUO-a

Clanak 14.



Izradu UPU-a i Izmjena i dopuna PPUO-a financira podnositelj inicijative za izradu
planske dokumentacije HOTELI ZLATNI RAT d.d.

Clanak 15.
Ova Zajednicka Odluka stupa na snagu danom objave u ,Sluzbenom glasniku
Opcine Bol"“.
KLASA: 350-01/17-01/66
URBROJ: 2104/17-02/01
Bol, 13. prosinca 2017.
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Matko Bakovi¢



