Prostorni plan uredenja opcine Bol

Na temelju ¢lanaka 100. i 101. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (Narodne
novine br. 76/2007) ¢Clanka 23. Statuta Opcine Bol (Sluzbeni glasnik Opcine Bol, br.
1/2006. ), Opcinsko Vije¢e Opcine Bol na 10. sjednici odrzanoj 20. prosinca 2007.
godine, donijelo je

ODLUKU

o donosenju Prostornog plana uredenja Op¢ine Bol

. TEMELJNE ODREDBE
Clanak 1.

Donosi se Prostorni plan uredenja Opc¢ine Bol (u daljnjem tekstu: Plan, PPU).
Prostornim planom uredenja su, u skladu sa: Strategijom i Programom prostornog
uredenja Republike Hrvatske, te s Prostornim planom Splitsko-dalmatinske Zupanije,
utvrdeni uvjeti za uredenje podrucja Opcine Bol, te je odredeno svrhovito koristenje,
namjena, oblikovanje, obnova i sanacija gradevinskog i drugog zemljista, zastita
okoli$a, te zastita spomenika kulture i osobito vrijednih dijelova prirode.

Clanak 2.

Prostorni plan je sastavni dio ove Odluke i sadrzan je u elaboratu Prostorni plan
uredenja Opcine Bol i sastoji se od:

Mapa 1. Tekstualni dio:
I. Obrazlozenije;
1. Polazista;
2. Ciljevi prostornog razvoja i uredenja;
3.Plan prostornog uredenja.
Mapa 2. Odredbe za provodenje

Mapa 3. Kartografski prikazi:
1. Koristenje i namjena povrSina M 1:25000;

2.1 Infrastrukturni sustavi i mreze — Promet M 1:25000;

2.2 Infrastrukturni sustavi i mreze - Vodnogospodarski sustav
M 1:25000;

2.3 Infrastrukturni sustavi i mreZze — vodnogospodarski sustav —
odvodnja otpadnih voda M 1:25000;

2.4 Infrastrukturni sustavi i mreze - Energetski sustav -
Elektroenergetika, posta i telekomunikacije M 1:25000;

3.1 Uvijeti koriStenja i zastite prostora — Uvjeti koristenja M 1:25000;

3.2 Uvijeti koriStenja i zastite prostora — Uvjeti koristenja — podrucja
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posebnih ogranicenja u koristenju M 1:25000;

3.3 Uvjeti koristenja i zastite prostora — podrucja primjene posebnih
mjera uredenja i zastite — zastita posebnih vrijednosti i obiljeZja
M 1:25000;

3.4 Uvjeti koriStenja i zastite prostora — podrucja primjene posebnih
mjera uredenja i zaStite — podrucja i djelovi primjene planskih
mjera zastite M1:25000;

4. Gradevinska podrucja M1:5000;

4.1. Gradevinska podrucja — naselje Murvica M1:5000;

4.2. Gradevinska podru€ja s granicama planova uZih podrucja

M1:5000;

4.3. Gradevinska podru€ja s granicama planova uZih podrucja —
naselje Murvica M1:5000.

/] ODREDBE ZA PROVODENJE

1. UVJETI ZA ODREDIVANJE NAMJENE POVRSINA NA PODRUCJU
OPCINE BOL

Clanak 3.

Ovim Planom koji se donosi za plansko razdoblje do 2015. godine, a koji obuhvaca
podru¢je od 24,85 km2, postavljaju se osnovna nacela za odredivanje namjene
povrSina odredenih Planom, koje odreduju temeljno urbanistiCko, graditeljsko,
prostorno i krajobrazno uredenje te zastitu prostora Opcine Bol i to:

nacela odrzivog razvoja;

nacela zastite kulturnog i prirodnog nasljeda;

nacela racionalnog planiranja i gospodarenja prostorom;

nacela optimalnog uskladenja interesa razli€itih korisnika prostora i

pravila urbanistiCke i prostornoplanerske struke.

A o e

Clanak 4.

Na gradevinskim parcelama moguce je obavljati samo one djelatnosti i izgradnju
gradevina, koje su u skladu s planom utvrdenom namjenom povrsina.

Clanak 5.

Uredivanje prostora unutar obuhvata Plana kao S$to je izgradnja gradevina,
uredivanje zemljiSta te obavljanje drugih djelatnosti iznad, na ili ispod povrsine zemlje
moze se obavljati isklju€ivo u skladu s ovim Planom.
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Clanak 6.

Prostor Opcine Bol namijenjen je:

1.

e o o o N

e o o W

povrsinama gradevinskog podrucja i to za:

povrSine naselja i to:

izgradeni i neizgradeni dio gradevinskog podrucja;

gospodarska namjena-ugostiteljsko turistiCka T1 (Bijela ku¢a i Borak-PotocCine);
gospodarska namjena-ugostiteljsko turistiCcka — hotel T1 (Podbarje);
gospodarska namjena-ugostiteljsko turistiCka — turistiCko naselje T2 (Podbarje);
gospodarska namjena-poslovna — komunalno servisna (Podbarije);

javna i drustvena namjena — D5 osnovna i srednja Skola;

Sportsko-rekreacijska namjena — teniski centar R4 (PotoCine);
Sportsko-rekreacijska namjena — centar za male Sportove R7 (Bijela kuéa)

luka nautiCkog turizma-marina

zastitne zelene povrsine;

povrsinama izvan naselja za izdvojene namjene i to:
gospodarska namjena-ugostiteljsko turisticka T1 (Drasin);
plaza Zlatni rat;

povrsina groblja Sv. Lucije s mrtvacnicom, Bol;

povrsina groblja u Murvici;

povrsinama izvan gradevinskih podrucja i to za:

postojece i potencijalne Sumske povrsine i povrsine goleti i kamenjara;
poljodjelske povrSine Cija se namjena ne moze promjeniti;

pasnjake i prostor mora;

povrsine prirodnog (zasticenog) nasljeda (Vidova gora i Zlatni rat).

prometne i komunalne povrsine i infrastrukturne koridore i to za:

koridore cesta;

koridore i parcele infrastrukturnih sustava;

parcele infrastrukturnih sustava (bioloski procistaC otpadnih voda i benzinska
postaja);

morsku luku otvorenu za javni promet-lokalnog znacaja;

morsku luku za posebne namjene-Sportsko-rekreacijsku.

Sto je prikazano na grafickom listu br. 1. KoriStenje i namjena povr$ina u mj. 1:25000

Namjene povrsina utvrdene ovim planom dijelimo na:

- Osnovnu namjenu
- Pretezitu namjenu

Osnovna namjena odreduje prostor opcine Cije je koriStenje podredeno jednoj
funkciji. To su poljoprivredna i Sumska podrucja, prometni koridori i gospodarska
namjena - ugostiteljsko-turisticka. U zonama osnovne namjene mogu se locirati i
drugi sadrzaji koji proizlaze iz potrebe osnovne namjene, a to se u pravilu odnosi na
objekte infrastrukture i vodoprivrede.
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Pretezitu namjenu ima prostor koji se koristi od strane viSe razli€itih korisnika, a
jedna od namjena dominira. To su sva ostala podru¢ja. U zonama sa pretezitom
namjenom moguce je preklapanje razli€itih funkcija s tim da one nisu u medusobnoj
suprotnosti.

Postojeci korisnik prostora koristi taj prostor i dalje na isti nacin kao i do sada sve do
konacnog privodenja prostora definitivhoj svrsi, ukoliko koridtenje tog prostora nema
negativnog utjecaja na okolis.

Ovim planom utvrduje se, kao razvojni program, izgradnja manjih hotela veli¢ine do

10 soba, kategoriziranih s najmanje 4 zvjezdice kao pretezita namjena na planiranim
povrSinama za razvoj naselja.

2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

2.1. GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU | ZUPANIJU
Clanak 7.
U granicama Opcine Bol nalaze se slijedeée gradevine od vaznosti za Drzavu:

- drzavna cesta Gornji Humac-Bol (D 113) u duzini od 11,11 km
- vodoopskrbni sustav Omis-Brac-Hvar-Vis-Solta.

U granicama Opcine Bol nalaze se slijedeée gradevine od vaznosti za Zupaniju:

- Zupanijska cesta Zlatni rat-Bol (ZC 6191) u duzini od 2,96 km,

- KK (kabelska kucica) 35 Kv Bol (Draceva luka)

- vodoopskrbni sustav Omi$-Brac¢-Hvar-Solta-Vis sa sadasnjim stanjem od 500
I/s.

2.2. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA
Clanak 8.

Gradevinska podrucja naselja (povrSine naselja s povrSinama za razvoj i uredenje
naselja) dijele se na izgradena gradevinska podru€ja naselja i neizgradena
gradevinska podrucja naselja te povrSine za razvoj i uredenje naselja, a namjenjena
su izgradnji naselja, gospodarskoj izgradnji (ugostiteljsko-turistickoj i poslovnoj),
javnoj i drustvenoj namjeni (zabavni park) i zastitnim zelenim povrSinama, a utvrdena
su na grafickom listu br. 4: "Gradevinska podrucja naselja i podruéja posebnih uvjeta
za koristenje”.

U povrSinama naselja nalaze se:
a) povrsine za stanovanje;

b) povrSine za drustvene, poslovne, gospodarske-ugostiteljsko turisticke, trgovacke
usluzne i slicne djelatnosti bez Stetnih utjecaja na okolis,
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c) prometne povrsine;

d) povrSine za infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaje bez Stetnih utjecaja
na okolis;

e) zelene povrSine, Sportsko-rekreacijske povrsine naroCito namjenjene za dnevnu i
tiednu rekreaciju, gradski parkovi, zastiCeni pojasevi, kupaliSne zone i slobodni
obalni prostori i postojece groblje.

Na gradevinskom podrucju ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem
ili upotrebom, neposredno ili potencijalno ugrozavali zivot i rad ljudi u naselju ili
ugrozavali vrijednost Covjekove okoline, niti se smije zemljiSte uredivati ili koristiti na
nacin koji bi izazvao takve posljedice.

Granice gradevinskih podrucja utvrdene su u pravilu granicama katastarskih Cestica
ili ,ako nije drugacije bilo moguce, njihovim cijepanjem na kopiji katastarskog plana u
mjerilu 1:5000, a sastavni su dio ovoga Plana. Granice gradevinskih podrucja
prikazane su na kartografskim prikazima br. 4 i 4.1. Gradevinska podrucja naselja i
podrucja posebnih uvjeta za koristenje.

Clanak 9.

Parcelacija, projektiranje i izvodenje gradnji na zemljiStu unutar granica planom
utvrdenih gradevinskih podru¢ja moze se vrsiti samo radi utvrdivanja gradevinskih
parcela na temelju odrednica ovoga Plana, prostornih planova uzih podrucja a
isklju€ivo u skladu s planiranom namjenom.

2.2.1. GRADEVNA CESTICA
Clanak 10.

Gradevnom Cesticom smatra se zemljiSte, koje po povrsSini i obliku odgovara uvjetima
utvrdenim za izgradnju gradevina, a ima pristup s javnog puta minimalne Sirine 3,0
metra.

Nije dozvoljen izravan izlazak na drzavnu cestu s gradevne Cestice u joS
neizgradenom dijelu gradevnog podrucja.

Clanak 11.

Kod oblikovanja Cestice mora se teziti njenoj Sto vecoj pravilnosti. Takoder, mora se
omoguciti njeno racionalno korisStenje i racionalnu izgradnju. Plan uzeg podrucja nije
obvezan uvazZavati granice postojecCih katastarskih Cestica izvrSenih radi podijele
vlasnistva a niti formirane pristupne putove do tih Cestica.

Clanak 12.

Na jednoj gradevnoj Cestici, u podrucju individualne stambene izgradnje mogu se
graditi gradevine, koje €ine jednu funkcionalnu cjelinu: jedna gradevina stambene
namjene, ili jedna gradevina mjeSovite namjene (stambeno-poslovne namjene) te
pomocne gradevine.
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2.2.2. STAMBENE GRADEVINE
Clanak 13.

Pod stambenim gradevinama podrazumjevaju se gradevine individualnog stanovanja
i viSestambene gradevine i to slobodnostojece, dvojne i gradevine u nizu.

Clanak 14.

Stambena zgrada moze se graditi kao:

a) Po+P+2 odnosno, Cetiri pune etaze, koje €ine podrum, prizemlje i dva kata s
nenastanjenim potkrovljem bez nadozida,

b) Po+P+1+M odnosno, tri pune etaze, koje Cine podrum, prizemlje i jedan kat, te
nastanjeno potkrovlje, ako ima nadozid do propisane visine.

Najveca visina stambenih gradevina iznosi 3,5 m za prizemne gradevine, 7,0 m za
jednokatnice (P+1) i 10,5 m za dvokatnice (P+2) (mjereCi od najnize kote konaéno
uredenog terena uz procCelje zgrade do visine vijenca na najviSoj strani gradevine). U
slu€aju izgradnje podruma ove visine se povec€avaju za 1,0 m.

Ukupna visina zgrade mijeri se od visine vijenca do kona¢no uredenog terena uz
proCelje zgrade na njegovom najnizem dijelu.

lzuzetno, za podru€je unutar obuhvata Detaljnog plana uredenja hotela Adria,
najveCa moguca katnost gradevina dopustena je do Po+P+3, odnosno pet punih
etaza koje Cine podrum, prizemlje i tri kata s nenastanjenim potkrovljem bez
nadozida ili Po+P+2+M, odnosno Cetiri pune etaze, koje Cine podrum, prizemlje i dva
kata, te nastanjeno potkrovlje, ako ima nadozid do propisane visine.

Clanak 15.

Podrumom (Po) se smatra potpuno ukopani dio gradevine Ciji se prostor nalazi
ispod poda prizemlja, odnosno suterena.

Ukoliko se podrum koristi kao garazni prostor, moguce je s jedne strane podruma
omoguciti izgradnju rampe za ulazak vozila, koja nuzno otkriva jedno podrumsko
procCelje. Podrumska etaza u ovom slucaju se ne smatra prizemljem.

Izgradnja podrumske garaze ispod gradevine moguca je do 2,0 m udaljenosti od
granice gradevinske parcele, a njena povrS§ina se ne uraCunava u postotak
izgradenosti parcele za dio izvan gabarita gradevine, koji je potpuno pokriven
zemljom i ne koristi se kao terasa ili dvor. Garaza s boCnih strana mora biti potpuno
ukopana u zemlju.

Moguce je izgraditi podrumsku garazu i tako da se dodiruje sa susjednom garazom
na susjednoj parceli. U tom slu€aju garaza zauzima najviSe 70 % od ukupne povrsine
parcele. Ostale odredbe kao u prethodnom stavku ovog ¢lanka.

lzuzetno, za podruc¢je na Kupini oznaceno P,G, i za podrucje Sportsko-rekreacijskog
centra za male Sportove Bijela kuc¢a, dopusta se izgradenost od 100 % iskljuCivo za
etaze u funkciji javne garaze. lzgradnja iznad garaze za podrucCje Kupina mora
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postivati odredbe za izgradnju na gradevinskim parcelama definiranim u tablicama | i
Il.

Clanak 16.

Stambenim potkrovijem (M) se smatra tavanski prostor, odnosno tavanski prostor
koji je moguce urediti za koriStenje u stambene ili poslovne svrhe i Ciji nadozid iznad
podne konstrukcije ne prelazi visinu od 1,2 metra (tako da je vijenac gradevine
kontinuiran po Citavoj duzini procCelja) i Ciji su prozori izvedeni na zabatnom zidu, u
kosini krova (abajini) ili kao podignuti (vertikalni) krovni prozori (luminari). U ovom ce
slucaju, da bi se zadovoljila visina do vijenca, zgrada morati imati katnost P+1+M.

Ukoliko se ne gradi stambeno potkrovlje, ono se u katnosti gradevine ne oznacava, i
ne smije imati nadozid iznad stropne konstrukcije.

Ukupna visina gradevine mjeri se od konacno zaravnanog i uredenog terena uz
proCelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije
zadnjega kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja.

Clanak 17.

VeliCina gradevinske parcele u gradevinskom podrucju naselja za gradnju stambenih
gradevina ne moZze biti ve¢a od:

a) za gradenje na slobodnostojeéi nacin — 1.500 m?

b) za gradenje na poluotvoreni nagin — 500 m?

¢) za gradenje gradevina u nizu — 400 m?

Gradevna parcela iz stavka a ovog Clanka moze imati najviSe 75,0 m dubine.
Clanak 18.

U okviru zasticene zone naselja Bol i Murvica, izgradnja novih gradevina bit ¢e
moguca tek nakon donoSenja Urbanistickog plana uredenja Bola i Murvice i
eventualnih Detaljnih planova uredenja pojedinih podrucja. lzgradnja je moguca uz
izrazito postovanje tradicijskog oblikovanja uz obvezatno oblikovno uklapanje u
tradicijsku strukturu volumenom, arhitektonskim rjeSenjem, materijalima i sl., a u
skladu s odredbama ovog Plana.

Rekonstrukcije postojecih gradevina, uz suglasnost nadlezne konzervatorske sluzbe,
moguce je vrsiti i prije donoSenja Urbanistickih planova uredenja.

Clanak 19.

Gradevna Cestica na kojoj se moze graditi stambena gradevina ima ukupan postotak
izgradenosti, koji se odreduje prema Tablici I:
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TABLICA I

POVRSINA KOEFICIJENT

GgEA;)ﬁ\é:E TLOCRTNA POVRSINA GRADEVINE Izggﬁggcﬁgﬂ

) CESTICE
oD DO NAJMANJA NAJVECA SREDNJA kig
TLOCRTNA TLOCRTNA TLOCRTNA
POVRSINA POVRSINA POVRSINA

M2 M2 Min Max Min Max M2 Min% Max%
300 350 51,17 108,36 59,50 126,00 | 88,59 0,17 0,35
351 400 52,65 119,34 60,00 136,00 | 94,33 0,15 0,34
401 450 52,13 128,32 58,50 144,00 | 98,07 0,13 0,32
451 500 54,12 135,30 60,00 150,00 102,06 0,12 0,30
501 550 55,11 142,79 60,50 156,75 105,93 0,11 0,28
551 600 55,10 151,53 60,00 165,00 110,05 0,10 0,27
601 650 60,10 159,27 65,00 172,25 116,18 0,10 0,26
651 700 65,10 169,26 70,00 182,00 123,55 0,10 0,26
701 750 70,10 175,25 75,00 187,50 128,80 0,10 0,25
751 800 75,10 180,24 80,00 192,00 133,55 0,10 0,24
801 850 80,10 184,23 85,00 195,50 137,80 0,10 0,23
851 900 85,10 187,22 90,00 198,00 141,55 0,10 0,22
901 950 90,10 189,21 95,00 199,50 144,80 0,10 0,21
951 1000 95,10 193,05 100,00 203,00 149,05 0,10 0,20
1001 1050 100,10 195,20 105,00 204,75 152,43 0,10 0,19
1051 1100 105,10 202,84 110,00 212,30 158,70 0,10 0,19
1101 1150 110,10 209,19 115,00 218,50 164,30 0,10 0,19
1151 1200 115,10 212,94 120,00 222,00 168,55 0,10 0,18
1201 1250 120,10 216,18 125,00 225,00 172,55 0,10 0,18
1251 1300 125,10 218,93 130,00 227,50 176,30 0,10 0,17
1301 1350 130,10 221,17 135,00 229,50 179,80 0,10 0,17
1351 1400 135,10 229,67 140,00 238,00 186,55 0,10 0,17
1401 1451 140,10 238,17 145,10 246,67 193,39 0,10 0,17
1451 1500 145,10 246,67 150,00 255,00 | 200,05 0,10 0,17

U pravilu se prilikom izrade planova uzih podrucja i izdavanja lokacijskih dozvola
koriste srednje ili donje vrijednosti povrSina izgradenosti iz ove tablice, a tek u
izuzetnim slu€ajevima u skladu s prihvaéenim razvojnim programom opcine Bol,
koristiti gornje vrijednosti povrSina izgradenosti.

Il. Odredbe za provodenje



Prostorni plan uredenja opcine Bol

Clanak 20.

Planirana stambena gradevina gradena na slobodnostojeci naCin gradenja, mora biti

udaljena od susjedne gradevne Cestice, zavisno od Sirine parcele, najmanje:

- 4,0 m za gradevinske parcele Sire od 20,0 m;

- 3,5 m za gradevinske parcele od 14,0 do 20,0 m;

- 3,0 m za gradevinske parcele od 12,0 do 14,0 m;

- 3,0 m za gradevinske parcele od 8,0 m do 12,0 m, s obvezom vezivanja na
jednu stranu (poluugradeni nacin);

- za gradevne parcele uze od 6,0 m obvezna je vezana gradnja.

Ako se na fasadi zgrade gradi balkon, loda ili prohodna terasa njihov vanjski rub
mora biti udaljen min. 3,0 m od susjedne parcele.

Gradevine individualnog stanovanja koje se grade uz drzavnu ili Zupanijsku cestu
koje prolaze kroz naselje moraju imati udaljenost gradevinske linije od regulacijske
linije najmanje 10,0 m, ako planom uzeg podrucja nije predvidena manja udaljenost,
za Sto je potrebna suglasnost nadleznih sluzbi.

Nacin izgradnje garaza odreden je Clankom 41. ovih Odredbi.
Clanak 21.

Dvojne stambene gradevine i gradevine u nizu moraju biti medusobno odvojene
vatrobranim (protupozarnim) zidom.

2.2.2.1 GRAPEVINE INDIVIDUALNOG STANOVANJA
Clanak 22.

Pod gradevinom individualnog stanovanja podrazumijevaju se slobodnostojece,
dvojne i kuée u nizu do 400 m? ukupne bruto razvijene povrsine gradevine (zajedno s
pomocnim gradevinama na parceli), koja nema viSe od tri stana. Ove gradevine
mogu biti i mjeSovite namjene (istovremeno dijelom stambene namjene i dijelom
poslovne namjene).

Clanak 23.

Veli€ina gradevinske parcele za gradenje gradevine individualnog stanovanja ne

moze biti manja od:

a) za slobodnostoje¢e gradevine — 400 m?, s tim da $irina gradevne parcele,
mjerena na mjestu gradevne linije zgrade ne moze biti manja od 14,0 m;

b) za dvojne gradevine — 300 m?, s tim da $irina gradevne parcele, mjerena na
mjestu gradevne linije zgrade, ne moze biti manja od 12,0 m;

c) za gradevine u nizu — 150 m?, s tim da &irina gradevne parcele, mjerena na
mjestu gradevne linije zgrade, ne moze biti manja od 5,0 m.

U izgradenim dijelovima gradevnog podrucja, planovima uzih podru¢ja mogu se
odrediti i drukg€ije dimenzije.
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Clanak 24.

Minimalna povrSina gradevine individualnog stanovanja mora biti tolika da
zadovoljava osnovne uvjete suvremenog stanovanja, podrazumijevajuéi i sve
higijensko-tehnicke standarde i ne mozZe biti manja od 80 m? bruto razvijene povrsine
zgrade.

Clanak 25.

Na podru€ju oznaCenom kao Benacica (osim prostora planiranog za osnovnu i
srednju Skolu), najve¢a dozvoljena izgradenost (kig) je 0,2, uz obavezno
ozelenjavanje parcele visokim stablasicama na najmanje 50% povrSine parcele.

U izgradenim dijelovima naselja, koja su odredena na grafickim listovima br. 4 i 4.1. :
"Gradevinska podrucja naselja i podrucja posebnih uvjeta koristenja", na ugradenim
parcelama (interpolacije), mogu se izgradivati nove, ili rekonstruirati (sanacija,
adaptacija, dogradnja, nadogradnja) postojece gradevine individualnog stanovanja i
ako nisu ispunjeni uvjeti u pogledu Sirine i povrSine gradevne parcele, izgradenosti
gradevne parcele, i udaljenosti gradevine od susjedne mede, ali se tada ne smije
pogorsati zateCeno stanje, stanje u pogledu insolacije, odnosa prema susjedu i sl.
osobito u slu€ajevima kad se radi o preinakama postojeéih gradevina, koje se nalaze
na malim parcelama, a gradevne preinake su potrebne radi poboljSanja Zivotnih
uvjeta u postoje¢im gradevinama.

Kod rekonstrukcija, ako su postojeCi koeficijent izgradenosti (kig) i koeficijent
iskoristenosti (kis) veci od propisanih, ne mogu se povecavati. Najve¢a dopustena
visina ovih gradevina je P+2.

U izgradenim dijelovima naselja, koja se nalaze unutar zona pod zastitom
konzervatora, takoder je moguce graditi interpolacije i izvoditi rekonstrukcije
postojeCih gradevina, uz prethodno ishodene posebne uvjete, u kojima ¢&e biti
odreden i najveCi dopusteni kig i kis, koji u ovim sluCajevima moze biti vec¢i od
dopustenog. Najveca dopustena visina ovih gradevina je P+2.

Clanak 26.

Kod ve¢ izgradenih gradevina na gradevinskim parcelama pod najmanjom
izgradenoScu podrazumijeva se postojeCa izgradenost a mogu se rekonstruirati u
skladu s odredbama ovog Plana.

Clanak 27.

Na jednoj gradevinskoj parceli namijenjenoj izgradnji gradevine individualnog
stanovanja mozZe se izgraditi jedna osnovna gradevina, a mogu se izgraditi i druge
pomocne gradevine koje dozvoljavaju ove Odredbe.

Clanak 28.
Gradevinska parcela na kojoj se moze graditi gradevina individualnog stanovanja kao

dvojna zgrada i zgrada u nizu ima ukupan postotak izgradenosti, koji se odreduje
prema Tablici Il:
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TABLICA 11
Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice
Veliina Ki
parcele Dvojna gradevina Gradevina u nizu (ili
interpolirana gradevina)

(m?) min. max. min. max.
do 300 0,20 0,50 0,25 0,60
301-400 0,18 0,40 0,20 0,50
401-500 0,15 0,30 - -
501-600 - - - -
601-700 - - - -

Clanak 29.

Na gradevinskim parcelama, u postojecim i planiranim gradevinama individualnog

stanovanja mogu se graditi i otvarati poslovni prostori kako slijedi:

a) trgovina (prehrana, mjeSovita roba, tekstil, odje¢a, obuca, kozna galanterija,
papirnica, proizvodi od plastike, pletena roba, tehni¢ka roba, namjestaj, cvijece,
svijeCe, suveniri, rezervni dijelovi za automobile, poljoprivredne strojeve,
poljoprivredne potrepstine i sl.),

b) ugqgostiteljstvo i turistiCki_smijestaj (buffet, snack-bar, kavana, slastiCarnica,
pizzeria, restoran, apartmani min. kategorije 4 zvjezdice i sl.),

c) zanatstvo i usluge osobne i u domacinstvu (krojac¢, obucar, staklar, fotograf,
servisi kucanskih aparata, servisi osobnih automobila, praonica osobnih
automobila, kemijska Cistionica, fotokopiraonica, zdravstvene usluge, usluge
rekreacije, mali proizvodni pogoni kao proizvodnja pekarskih proizvoda i sl.),

d) ostalo (odvjetniStvo, odjeljenja djecjih ustanova, uredi i predstavniStva domacih i
stranih poduzeca, intelektualne usluge i sl.).

Tihe i Ciste djelatnosti mogu se obavljati u sklopu gradevine individualnog
stanovanja, ukoliko za to postoje tehnicki uvjeti.

Bucne ili potencijalno opasne djelatnosti (metalski obrt, auto-lakirerska radionica,
kamenoklesarska radionica, stolarska radionica i sl.) moraju biti locirane u
gospodarskim zonama na propisanoj udaljenosti od susjednih stambenih, stambeno-
poslovnih, poslovnih i slicnih gradevina, kojima bi buéne i potencijalno opasne
djelatnosti mogle biti Stetne ili opasne.

Za obavljanje djelatnosti iz ovog ¢lanka mogu se koristiti i prostorije, ili zgrade, koje
ranije nisu bile namijenjene za tu djelatnost u cijelom, ili dijelu stambenog prostora.

Clanak 30.

U slu€aju da se gradevina individualnog stanovanja gradi na medi, tada se ona
smatra dvojnom i obavezno se mora izgraditi i gradevina individualnog stanovanja na
susjednoj parceli na istoj medi. U slu€aju da se cijela gradevina individualnog
stanovanja, ili neki njen manji dio grade na medi sa susjednom gradevnom parcelom,
bocni zid mora biti izveden kao vatrootporan i bez ikakvih otvora.
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Clanak 31.

Pomoc¢ne gradevine u domacinstvu mogu se graditi poCevsi od gradevinske linije
osnovne gradevine prema dubini parcele. Samo se garaza moze graditi na
regulacijskoj liniji. U slu€ajevima gradnje na medi, zid na susjedovoj medi mora biti
vatrootporan. Krovna voda mora se slijevati na vlastitu parcelu.

Clanak 32.

Gradevine individualnog stanovanja, s obzirom na tradicionalnu izgradnju, izuzetno
se mogu graditi odmah uz javnu pjeSacku povrSinu (pjeSacke ulice ili druge javne
povrSine namijenjene pjeSacima, trgovi, parkovi, javna igraliSta i povrSine za
rekreaciju), Sto znaci da se gradevinska i regulacijska linija poklapaju.

U izgradenim gradevinskim podrucjima stare jezgre naselja, gradevinska linija se
uskladuje sa susjednim gradevinama.

U slu€aju izgradnje gradevine individualnog stanovanja, kod koje su kuce na
susjednim bocnim gradevinskim parcelama izgradene na regulacijskoj liniji
(interpolacija), i ta nova obiteljska zgrada morala bi se izgraditi na regulacijskoj liniji
formirajuci tako uli¢ni niz.

Clanak 33.

Na svakoj gradevinskoj parceli namijenjenoj izgradnji gradevine individualnog
stanovanja potrebno je osigurati najmanje po jedno parkiraliSno mjesto za svaku
stambenu jedinicu u zgradi. Od ovog se mozZe odstupiti samo kod postojecih
gradevina ili u izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja gdje to prostorno nije
moguce ostvariti.

2.2.2.2. VISESTAMBENE ZGRADE
Clanak 34.

Pod viSestambenom zgradom podrazumijeva se stambena i stambeno-poslovna
zgrada u kojoj je od tri do Sest stambenih jedinica u koje se ulazi iz zajednickih
zatvorenih ili otvorenih vertikalnih komunikacija, stubista, i u kojem sluCaju je na
gradevinskoj parceli preko 400 m? bruto razvijene povrsine gradevine.

Clanak 35.

Visestambene i viSestambeno-poslovne gradevine mogu se graditi samo u
podrucjima za koja je odredeno donoSenje UrbanistiCkog plana uredenja a potreba
izrade i obuhvat eventualnog Detaljnog plana uredenja propisat ¢e se urbanisti¢kim
planom uredenja. Kod propisivanja uvjeta za ove zgrade treba voditi raCuna o mjerilu
naselja i veCe zgrade obvezatno planirati iz viSe volumena.
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Clanak 36.

ViSestambena gradevina i u higijenskom i tehnickom smislu mora zadovoljiti vazece
standarde. Prostor za prikupljanje otpadaka mora biti ozidan i pristupacan vozilima
za odvoz, a u skladu s opcinskom odlukom o odvozu smeca.

Clanak 37.

Na svakoj gradevinskoj parceli namijenjenoj izgradniji viSestambene zgrade potrebno
je osigurati jedno parkiraliSno mjesto viSe nego Sto ima stambenih jedinica. Od ovog
se moze odstupiti samo kod vec izgradenih gradevina, ili u izgradenim dijelovima
gradevinskih podrucja naselja gdje to prostorno nije moguce ostvariti.

Clanak 38.

ViSestambene zgrade koje imaju Sest stambenih jedinica moraju biti projektirane i
izgradene tako da je moguéa njihova jednostavna prilagodba za pristup, kretanje ,
boravak i rad osobama smanjene pokretljivosti za jednu stambenu jedinicu.

Clanak 39.

Na parcelama na kojima se grade viSestambene zgrade, najmanje 50 % povrSine
parcele mora biti namijenjeno zelenim povrsinama.

2.2.3. POMOCNE I GOSPODARSKE GRAPEVINE
Clanak 40.

U okviru gradevinskih podru€ja naselja, na gradevinskim parcelama namijenjenim
gradevinama individualnog stanovanja, u okviru zadanih (i ukupnih) vrijednosti
izgradenosti gradevne parcele do 400 m? gradevinska bruto povréine, mogu se uz
osnovnu gradevinu graditi i:

a) pomocne gradevine:

1. garaze za putniCke automobile, teze, drvarnice, nadstrednice, ljetne kuhinje,
ostave sitnog alata, kotlovnice, suSare i slicne gradevine koje sluze za potrebe
domacinstava;

b) gospodarske gradevine koje se mogu graditi na ¢esticama namijenjenim
izgradnji gradevina individualnog stanovanja za vlastite potrebe

2. gospodarske gradevine za vlastite potrebe, bez izvora zagadivanja:
spremisSta za smijestaj poljoprivrednih proizvoda, sto¢ne hrane, poljoprivrednih
strojeva, alata, stakelnici, plastenici, male gradevine za tih i Cist rad za potrebe
domacinstva i sl.;

3. gospodarske gradevine za vlastite potrebe, s izvorom zagadivanja. U okviru
gradevnih podru€ja naselja, mogu se graditi i gospodarske gradevine u
domacinstvu za vlastite potrebe, s izvorom zagadivanja,: kokoSinjci, pc€elinjaci,

13

Il. Odredbe za provodenje



Prostorni plan uredenja opcine Bol

kuni¢njaci i sl. na naCin kojim one svojim postojanjem i radom ne ugroZavaju
Covjekovu okolinu u naselju niti ugrozavaju svoje susjede a mogu se graditi
isklju€ivo u skladu s odlukama o komunalnom redu koji donosi opcinsko Vijece.

Clanak 41.

Garaze, odnosno garazno-parkiraliSsna mjesta smiju se izgraditi u sklopu stambene
zgrade ili u sklopu pomoéne gradevine. Ako se garaza izvodi kao pomocna
slobodnostoje¢a gradevina tada ona smije imati visinu najvise 2,6 m, do ravnog
krova i valja je uskladiti s arhitektonskim oblikovanjem stambene gradevine na
vlastitoj gradevnoj parceli i sa gradevinama na susjednim gradevnim parcelama.

Prostor ispred garaze u nacelu se Koristi za vanjsko parkiranje vozila na gradevnoj
parceli. Najveca dozvoljena veliCina garaze utvrduje se sa 3,50 x 6,00 (neto) za
jednostruku, odnosno 6,00 x 6,00 za dvostruku garazu odnosno najvise 50 m2 bruto.
Povrsina garaze (pomoc¢na gradevina) ulazi u postotak izgradenosti parcele.

Clanak 42.
Pomocne gradevine mogu se graditi do ukupne visine 3,0 metra.

Gospodarske gradevine smiju se graditi kao prizemnice s visinom prizemlja 3,0

metra s tim da:

a) visina od najnize kote kona¢no uredenog terena do sljiemena krova ne prelazi
visinu sljemena uli¢ne obiteljske zgrade, a ne viSe od 5,0 m;

b) tlocrtna brutto povrsina nije veéa od 50 m?.

Odnos prema susjednoj parceli za pomoc¢ne gradevine u domacinstvu i gospodarske

gradevine u domacinstvu, bez izvora zagadenja je:

a) minimalna udaljenost je 4,0 m od mede gradevne parcele susjedne gradevine
individualnog stanovanja, a ako se gradevina gradi od vatrostalnog materijala
moze se graditi i kao medusobno prislonjena dvojna gradevina s istom takovom
pomoc¢nom gradevinom u domacinstvu, ili s istom takovom gospodarskom
gradevinom u domacinstvu bez izvora zagadenja na susjednoj gradevnoj parceli;

b) ako se gradevina gradi kao dvojna gradevina s gradevinom na susjednoj
gradevnoj parceli, moraju biti medusobno podijeljene vatrobranim zidom od poda
do iznad ravnine viSeg krova;

c) ako se gradevina gradi kao dvojna gradevina s gradevinom na susjednoj
gradevnoj parceli, nagib krova ne smije odvoditi vodu na susjednu gradevnu
parcelu.

Ako gradevine imaju otvore prema susjednoj parceli moraju biti udaljeni od te parcele
najmanje 4,0 m.

Clanak 43.
Postojece pomoéne gradevine, gospodarske gradevine, gospodarske gradevine za

proizvodnju manjeg obima i poslovne gradevine Sto su sagradene u skladu s
prijasnjim propisima mogu se rekonstruirati, i ako njihova udaljenost od susjedne
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gradevinske parcele ne odgovara udaljenostima odredenim u prethodnim stavcima
ovog Clanka, uz postovanje protupozarnih propisa.

Clanak 44.

U uvjetima uredenja prostora za gradnju gospodarskih gradevina za proizvodnju
manjeg obima u kojima se obavljaju djelatnosti koje zagaduju okolis odredit ¢e se
posebne mjere zastite Covjekove okoline.

PcCelinjaci moraju biti udaljeni minimalno 5,0 m od susjedne gradevne parcele, ako su
okrenuti toj parceli, a minimalno 4,0 m ako su okrenuti u suprotnom smijeru.

2.2.4. PROMETNI UVJETI
Clanak 45.

Utvrduju se zastitni negradivi pojasevi u skladu sa Zakonom o cestama (NN
br.100/96, Clanak 28). Udaljenost stambenih zgrada od zemljiShog pojasa drzavnih,
Zupanijskih, lokalnih i ostalih cesta sukladna je minimalnim udaljenostima koje
propisuje Zakon o cestama.

Ukoliko na odredenoj dionici javne ceste postoji potreba za izgradnjom viSe spojeva
na javnu cestu s malim medusobnim razmakom, u pravilu, treba izraditi jedan
zajednicki spoj.

Clanak 46.

Udaljenost gradevina od regulacijske linije (rub parcele s ulicne strane) u
gradevinskim podrucjima naselja ne smije biti manja od:

a) 4m za stambenu zgradu;

b) 4-9m za zgrade drustvenih djelatnosti i poslovne zgrade;
c) 14m za gospodarsku gradevinu bez izvora zagadenja;
d) 14m za pcelinjak;

e) 19m za gospodarsku gradevinu s izvorima zagadenja;
Clanak 47.

U uvjetima gradnje za gradnju stambene, viSestambene, stambeno-poslovne i
gospodarske gradevine mora se predvidjeti parkiraliSte ili gradnja garaZze za osobna
vozila u okviru gradevinske parcele. Ako to konfiguracija terena ne dozvoljava, mora
se osigurati izgradnja parkiraliSta ili garaze u blizini.

Na gradevinskim parcelama koje su vrlo strme, moguca je izgradnja garaze na
regulacijskoj liniji parcele, tako da potporni zid predstavlja proCelje garaze, koja mora
biti potpuno ukopana u teren. U ovom slu€aju povrsina garaze ne ulazi u izgradenost
parcele.

Na gradevinskim parcelama koje su u blazem padu, garaze se grade u sklopu

gabarita gradevine ili posebno i njihova povrsSina ulazi u izgradenu povrsinu parcele i
ukupnu bruto razvijenu povrsinu na parceli.
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Ostale odredbe za garaze kao u ¢lanku 15. i 41. ovih Odredbi.

2.2.5. OBLIKOVANJE
Clanak 48.

Kao nacin tumacenja i mjera preventivne zastite ambijentalnih vrijednosti sredine,
odreduju se kao tradicionalni i time nesporni u primjeni slijede¢i oblici, mjere i
postupci oblikovanja objekata i njihovih detalja:

- organsko jedinstvo kuée od temelja, preko zida pa do krova, od
jednostavnih pacetvorinastih tlocrta s krovom na dvije vode, do
razvedenih oblika nastalih spajanjem osnovnih dijelova u slozenu i
skladnu cjelinu;

- puna tektonska struktura jasnih bridova i punih zatvorenih ploha;

- krov koji je logicno povezan s tlocrtnom dispozicijom zgrade i
strukturnom povezanosti te zgrade sa susjednim objektima bez
«krovnih terasa»

- ujednacéen nagib krovista koji se na cijelom otoku kreé¢e izmedu 30° i
35% odnosno 60 — 70 % a u starim sklopovima 45°;

- mali istaci krovnih streha, na vodoravnoj strehi 15-20 cm, na kosoj
strehi odnosno ucelcima 0-15 cm;

- kosi podgled vodoravne strehe

- zakrivljeni prijelaz nagiba krovne plohe na blazi nagib strehe;

- tradicionalna tipologija karakteristicnih detalja ili logi¢no i skladno
prilagodavanije tih detalja — dimnjaka, luminarija, oluka, zidnih
istaka, konzolica, balatura, malih balkona ,ograda, kamenih okvira
itd.

- uspravan prozor karakteristicnih proporcija i manjih dimenzija Sirine
80 — 100 (110) ,visine 100-130 (160) cm

Ovi se prozori uzimaju kao mjerodavna veli€ina tj. proporcijska baza prema kojoj se
uskladuju dimenzije ostalih otvora i elemenata procelja:

- grilje ili Skure kao vanjski zatvori na prozorima i balkonskim vratima;

- suzdrzanost u primjeni balkona. Manji konzolski istak balkona, do
110 cm, odnosno 120 cm;

- terase, ogradni zidovi terasa u ravnini lica procelja;

- oprezna primjena lukova i svodova, ravni luk, plitki segmentni luk;

- kamenom zidana procelja, kamenom obuhvaceni volumeni, a ne
plohe;

- ozbukana procelja s kamenim okvirima otvora;

- poravnato lice kamenih zidova procelja, slojni i mijeSani slojni
Vezovi;

- poravnate fuge bez isticanja u boji;

- primjena dvora u najraznovrsnijim odnosima prema dispoziciji kuce i
susjedstva;

- vrtovi i dvori prema ulici u podrucju naselja;
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- ujednacCenost strukture zidova prema namijeni;
- materijal za pokrivanje krovova : kupa kanalica, mediteran crijep,
kamene plocCe;

Clanak 49.

Slijedeéi suvremeni razvoj arhitektonske i urbanisti¢ke misli, uz odgovarajuéi kriticki
pristup, dozvoljena su i sva ona arhitektonska rjeSenja u kojima se polazeci od
izvornih vrijednosti graditeljske bastine sredine, ne preuzimajuci izravno oblike starih
estetika ostvaruju nove vrijednosti, koje predstavljaju logi€an kontinuitet u povijesnom
razvoju arhitekture.

Clanak 50.

U urbaniziranom obalnom podrucju potrebno je posebnu pozornost posvetiti uredenju
obale, oslanjaju¢i se pri tome na vaznost i znaCenje ovih prostora u fiziCkoj i
mentalnoj slici Bola. Riva, koja u Bolu predstavlja srediSnji prostor s nizom kopnenih
sredisSnjih prostora (Bol nema jedan srediSnji prostor), mora po svome oblikovanju to i
dalje biti. Stoga je pri izradi planova uzih podrucja potrebno odrediti parametre kojima
Ce se sacCuvati identitet i znaCaj tog prostora, osobito kod izrade projekata zastite
akvatorija bolske luke koji je zbog maritimnih uvjeta i velikih dubina vrlo delikatan, i
isto tako pri izradi projekta luke nautiCkog turizma - marine. Posebnu pozornost treba
posvetiti odnosu pomorskih objekata i ve¢ uspostavljenih urbanih vrijednosti obale.

Prostor isto€no od lukobrana (Velog mosta) na kojem je planirana luka nauti¢kog
turizma - marina, koji je sada ,izvan ruke®, osobito njegov kopneni dio, treba proSiriti
nasipanjem obale i povezati s centrom, na nacin da se u oblikovanju ne nadmece s
njim, nego da predstavlja obalnu spojnicu luke i Sireg prostora Bijele kuce.

Clanak 51.

Rekreacijske zone, parkove, javna igralista, vidikovce, odmorista ,staze i Setnice uz
more treba uredivati na mjestima gdje ¢e biti najpristupacnija ljudima, Sto blize
naselju, a takoder i na udaljenim polozajima gdje Ce ljudi rado dolaziti i ostvariti
neposredan dodir s prirodom.

Prilikom uredenja takvih prostora treba maksimalno Cuvati znacajke terena, urediti i
intenzivirati autohtonu vegetaciju, koristiti i Cuvati znaCajne primjeke vegetacije i
geoloskih fenomena.

Na gradevinskim parcelama potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje
kuénog otpada. Prostor za odlaganje ku¢nog otpada treba biti lako pristupacan s
javne prometne povrsine i treba biti zaklonjen od izravnog pogleda s ulice.

Gradevine na gradevinskim parcelama, koje se jednim dijelom naslanjaju na prirodne
vodotoke ili bujice, gradit ¢e se u skladu s vodopravnim uvjetima.
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Clanak 52.

Unutar granice obuhvata Plana, u i izvan gradevnih podrucja, na javnim povrSinama
mogu se postavljati kiosci, plazni objekti, pokretne naprave i drugi objekti
privremenog karaktera (reklamni panoi, oglasne ploCe, reklamni stupovi i sl.) kao i
objekti urbane opreme.

Za postavu kioska, plaznih objekata, pokretnih naprava i drugih objekata
privremenog karaktera iz stavka 1. ovog ¢lanka izdaju se dozvole u skladu s ovim
provedbenim odredbama, Odlukom o kioscima i Planom rasporeda kioska na
podru¢ju Opcine Bol, te drugim odgovaraju¢im aktima. U zonama zasticenim od
strane konzervatorske sluzbe, potrebno je za postavu kioska i ostalih objekata
privremenog karaktera ishoditi suglasnost konzervatora.

Kioskom se smatra, estetski oblikovana gradevina lagane konstrukcije, povrSine do
12 m?, koji se moze u cijelosti ili dijelovima prenositi i postavljati pojedinagno ili u
grupama.

Pokretnim napravama smatraju se, stolovi, klupe, stolci, automati za prodaju
napitaka, cigareta i sl. robe, hladnjaci za sladoled, ugostiteljska kolica, peci za
peCenje plodina, drvena spremiSta za priruéni alat i materijal komunalnih
organizacija, sanduci za CiS¢enje obuée, vage za vaganje ljudi, sanduci za glomazan
otpad i slicne naprave, pokretne ograde i druge naprave, postavljene ispred
ugostiteljskih odnosno zanatskih objekata, te privremena postava Satora u kojima se
obavlja promet robom, ugostiteljska djelatnost, djelatnost cirkusa i slicne zabavne
radnje. Iste se postavljaju temeljem odobrenja nadleznog upravnog odjela Opcine,
odredaba ove Odluke i drugih odgovarajucih odluka.

Svaki pojedini kiosk, ili pokretna naprava, kao i grupa kioska, mora biti smjeStena
tako da ni u kojem pogledu ne umanjuju preglednost, ne ometa promet pjesaka i
vozila, ne naruSava odrzavanije i koriStenje postoje¢ih komunalnih objekata.

Ovakvi objekti ne mogu se smjestati na privatnim parcelama.

Clanak 53.

Planom se odreduje, da se u naselju mora ocCuvati vrijedna tradicijska urbana
oprema, a nova oprema da se mora oblikovati u skladu s lokalnim tradicijskim
elementima.

Clanak 54.

Ovim Planom utvrduju se povrSine naselja s posebnim rezimom koristenja koje su
oznacene na kartografskim prikazima br. 1: “KoriStenje i namjena povr§ina” i na

grafickim listovima br. 4 i 4.1: “Gradevinska podruéja naselja i podrucja posebnih
uvjeta koristenja’.
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Clanak 55.

Naselje Murvica odredbama ovog Plana utvrduje se kao Eko—etno selo. Uvijeti
gradnje i rekonstrukcije postojeCih gradevina posebno ¢e se utvrditi kroz izradu
UrbanistiCkog plana uredenja ovog podrucja.

2.2.6. POVRSINE ZA RAZVOJ] I UREDENIJE NASELJA
Clanak 56.

Ovim Planom utvrduju se povrSine za razvoj i uredenje naselja s posebnim rezimom
koriStenja, oznaCene na kartografskom prikazu br. 4: “Gradevinska podrucja naselja i
podrucja posebnih uvjeta koriStenja” u kojima je pretezita namjena izgradnja manjih
hotela veli€¢ine do 10 soba, kategoriziranih s najmanje 4 zvjezdice.

U dijelu gradevinskog podru€ja oznaCenom kao Uz Gospoicu, povrsine
0,9642 ha, dozvoljena je niska izgradenost od najviSe 20 %, uz obavezno
zadrzavanje postojecCeg i sadnju novog visokog zelenila koje mora pokrivati najmanje
50 % povrsine parcele.

U dijelu gradevinskog podrucja oznacenom kao Blato — Ratac (novo planirano
grad. podrucje), povrSine 1,6624 ha, dozvoljena najveca izgradenost je 35 %.

U dijelu gradevinskog podru¢ja oznaCenom kao Blato — Gnijilica (novo
planirano grad. podrucje), povrSine 0,3382 ha, dozvoljena najveca izgradenost je 35
%.

Za sva ova podrucja odredena je pretezita namjena — mali obiteljski hoteli.

2.2.7. REKONSTRUKCIJA STAMBENIH ZGRADA ZBOG OSIGURAVANJA
NEOPHODNIH UVJETA ZIVOTA I RADA

Clanak 57.

Zavisno od dinamike ostvarivanja ovoga Plana unutar gradevinskih podrucja naselja
moguce je, u podruc¢jima za koja se ovim Planom planira donoSenje prostornih
planova uzih podrucja, do njihovog donoSenja, temeljem odredbi ovoga Plana
dozvoliti rekonstrukciju postojeéih gradevina, koje su izgradene temeljem propisane
dokumentacije ili prije 15. 02. 1968., u skladu s propisima u okviru ovim odredbama
propisanih gabarita.

Clanak 58.

Radi odvijanja normalnog zivota i osiguranja neophodnih uvjeta za Zivot i rad moguce
je, do izrade propisanog plana uzeg podrucja (UPU), uz suglasnost Uprave za za$titu
kulturne bastine, dozvoliti rekonstrukciju postojecih zgrada u okviru zasti¢enih djelova
naselja koji su prostorno odredeni na grafickom listu br. 4: "Gradevinska podrucja
naselja i podrucja posebnih uvjeta koriStenja".
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2.3. IZGRADENE STRUKTURE IZVAN NASELJA
Clanak 59.

Gradevine $to se u skladu s ¢lankom 42. Zakona o prostornom uredenju mogu ili
moraju graditi izvan gradevinskog podrucja, moraju se projektirati, graditi i koristiti na
nacin da ne ometaju poljoprivrednu proizvodnju, koristenje drugih gradevina te da ne
ugrozavaju vrijednosti Covjekovog okolisa i krajolika Opcine.

Clanak 60.

Izvan gradevinskog podrucja, osim gradevina odredenih Zakonom moze se odobriti

izgradnja gradevina koje po svojoj namjeni zahtijevaju izgradnju izvan gradevinskog

podrucja, kao sto su:

a) gospodarske gradevine koje sluze primarnoj poljodjelskoj proizvodnii:

*  gradevine za uzgoj zivotinja (tovilista stoke i peradi);

*  poljske kucice u vinogradima i maslinicima i sl. nasadima koje sluze kao
spremista za alat, poljoprivredne strojeve i sl.,

Clanak 61.

U sluCaju koristenja ovih gradevina u druge svrhe, odnosno zapustanja intenzivno
obradivanog zemljiSta na kojima se nalaze, moraju se odmah ukloniti s parcele.

Clanak 62.

PojedinaCne postoje¢e stambene zgrade sagradene izvan gradevinskog podrucja na
temelju propisane dokumentacije ili prije 15.02.1968., mogu se sanirati i rekonstruirati
tako da se volumen zgrade moZe povecati za 10 %.

Clanak 63.

U vinogradima i maslinicima povrsine najmanje 5000 m? u kojima se intenzivno
uzgaja vinova loza ili masline najmanje 3 godine, Sto utvrduje sudski vjeStak za
poljoprivredu, moZe se izgraditi poljska kucica sa spremiStem za alat, orude i
poljoprivredne strojeve. Poljska kucica se moze graditi iskljuCivo kao prizemnica.

Poljska kucica mora biti udaljena od mora min. 1000 m. PovrSina poljske kucice ne
smije biti ve¢a od 15,0 m2 neto povrsine. Visina do vijenca moZze biti najvise 2,4 m od
kote prizemlja. Kota prizemlja ne smije biti viSa od 30 cm od najnize kote prirodnog
terena, a treba biti gradena od kamena i pokrivena kamenim ploama, u svemu po
uzoru na tradicijske poljske kucice i skloniSta od nevremena. Pri odredivanju lokacije
za ove gradevine potrebno je birati mjesta koja nisu upadljiva kako se gradevine nebi
nametale u ve¢ uspostavljenim prostornim odnosima. Ove gradevine treba vezivati
uz postoje¢e gomile. Ne smiju biti priklju€¢ene na komunalnu infrastrukturu.

U vinogradima s povrSinom manjom od odredene u stavku 1. ovog Clanka, pri

sanaciji i rekonstrukciji postojecCih poljskih kuéica ne smiju se povecavati njihovi
gabariti a u slu€aju koridtenja ovih gradevina u druge svrhe kao i gospodarskih
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gradevina, odnosno zapustanja intenzivno obradivanog zemljista na kojima se
nalaze, moraju se odmah ukloniti s parcele.

Clanak 64.

Proizvoda€ vrhunskog vina, u skladu sa Zakonom o vinu, elaboratom za proizvodnju
vrhunskog vina na odredenom dijelu prostora, uz postojanje registriranog poduzecéa
za poslovanje, moze izgraditi gospodarsko agroturistiCki sklop kao vid pruzanja
ugostiteljskih i turistickinh usluga u seljaCkom domacinstvu. AgroturistiCki sklop se
moze ostvariti na posjedu na kojem je pod vinogradom najmanje 30.000 m2 (3 ha).
Tlocrtna netto povrSina gradevina moze iznositi najvise 200 m2. Planirana katnost
gradevina moze biti podrum (u kojem bi se smjestio najveci dio gospodarskog dijela
gradevine), i prizemlje. U okviru zemljiSta osigurati najmanje 5 parkiraliSnih mjesta.
Gradevine se prikljuCuju na komunalnu infrastrukturu prema lokalnim uvjetima.
Stambena gradevina se ne moze izgraditi na parceli ako na njoj ve¢ nisu izgradeni ili
se grade gradevine i sadrzaji gospodarske namjene s kojima Cine jedinstvenu
gospodarsku i arhitektonsku cjelinu.

Udaljenost zemljista na kojem bi se gradilo mora biti najmanje 100 m od morske
obale.

Ovakav sklop gradevina trebao bi imati uglavnom slijedecCe sadrzaje:

-prostor za preradu i punjenje vina,

-prostor za Cuvanje vina,

-skladista gotovog proizvoda i repromaterijala,

-radionice, prostora za ¢uvanje poljoprivredne mehanizacije i materijala za
vinogradarstvo,

-prostora za degustaciju vina,

-smjestajni prostor,

-prostor za stan vlasnika.

Gradevine trebaju biti dijelom ukopane u teren iz tehnoloskih i prostornih razloga.
Oblikovanje gradevine mora biti u skladu s propisima i s ovim Odredbama.

Ako se gradevina podize u zoni zastiCenog krajolika treba za projekt traziti i
suglasnost Uprave za zastitu prirodne bastine.

Clanak 65.

Gradevine koje se moraju ili mogu graditi izvan zacrtanih gradevinskih podrucja
moraju se smijestiti, projektirati, izvoditi i koristiti na nafin da ne ometaju
poljoprivrednu i Sumsku proizvodnju, te koriStenje drugih objekata izvan
gradevinskog podrucja kao i da ne ugrozavaju vrijednost Covjekove okoline, osobito
krajolika Sto osobito vrijedi za staklenike i plastenike.

Kad na odredenom poljoprivrednom zemljiStu postoje uvjeti za gradnju pojedinacne
gospodarske gradevine, lokacijska dozvola se ne moze utvrditi, ako je to zemljiste
nepodesno za gradnju u smislu faktora ogranienja i zastite. Gospodarske gradevine
se ne mogu graditi u dolcima i prodolcima.
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Clanak 66.

Gradevine za pruzanje ugostiteljskih i turistiCckih usluga u seljackom domacinstvu
(agroturizam) mogu se graditi na poljoprivrednom zemljistu P2 (Il. kategorija, vrijedno
obradivo tlo) ili logije kategoriziranom zemlji$tu, P3 i PS.

Ove gradevine mogu se graditi na prijavlienom obiteljskom poljopriviednom
gospodarstvu veliine parcele najmanje 30000 m2 (3 ha). Ukupna veli€ina gradevine
koja mozZe imati podrum i prizemlje je brutto tlocrtne povrSine 200 m2. Za potrebe
obavljanja ove djelatnosti mozZe se izgraditi samo jedna gradevina ili jedinstveni sklop
gradevina. Udaljenost ovih gradevina od mora je najmanje 700 m.

U okviru zemljiSta osigurati najmanje 5 parkiraliSnih mjesta. Gradevine se prikljuCuju
na komunalnu infrastrukturu prema lokalnim uvjetima.

Stambena gradevina se ne moze izgraditi na parceli ako na njoj vec nisu izgradeni ili
se grade gradevine i sadrzaji gospodarske namjene s kojima Cine jedinstvenu
gospodarsku i arhitektonsku cjelinu.

Oblikovanje gradevina u skladu s ¢lancima 47. i 48. ovih Odredbi.

Za gradnju ovih gradevina obvezatna je izrada idejnog rieSenja za lokacijsku dozvolu
u kojem ce biti odredeno:
- veli€ina parcele i povrSina poljoprivrednog zemljista predvidenog za
koristenje;
- vrste poljoprivredne proizvodnje koje ¢e se na njemu organizirati;
- tehnolosko rjeSenje i kapaciteti;
- razmjestaj planiranih gradevina;
- mogucnosti opremanja komunalnom infrastrukturom (opskrba
vodom, nacin odvodnje i dr.)
- potencijalni utjecaj na okoli$ i mjere zastite.

Postojece legalno izgradene poljske kucice s odobrenjem za pruzanje jednostavnih
ugostiteljskih usluga izdanim prije 1991. godine, izuzetno se mogu zadrzati, pod
uvjetom da udaljenost ovih gradevina od mora moze biti najmanje 500 m. Svi ostali
uvjeti kao prema prethodnim stavcima ovog Clanka.
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3. UVJETI SMJUESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

3.1. GRADEVINSKA PODRUCJA ZA KOMUNALNO SERVISNU NAMJENU
Clanak 67.

Razmijestaj i veliinu gradevinskih podru€ja za gospodarsku izgradnju — poslovnu-
komunalno servisnu, koja se nalaze unutar gradevnih podrucja naselja, odreduje ovaj
Plan, a prikazane su na grafickom listu br. 1: “Koristenje i namjena povrsina” i na
grafickom listu br. 4: “Gradevinska podrucja naselja i podrucja posebnih uvjeta
koristenja”.

Clanak 68.

U gospodarskim zonama—poslovnim-komunalno servisnim planiranim ovim Planom
predvida se smjestaj obrtniCkih proizvodnih pogona, pogona prerade poljoprivrednih
proizvoda, servisa, vecih prodajnih i sliénih prostora i gradevina, komunalnih
gradevina, garaza i sl. koje sve zbog prostornih i drugih ograniCenja ne mogu biti
smjestene u okviru dijelova gradevnih podrucja naselja s pretezitom stambenom
funkcijom.

U ovim zonama veli€ina gradevne Cestice ne moze biti manja od 800 m2. Koeficijent
izgradenosti gradevne Cestice je najvise 0,4, a koeficijent iskoriStenosti najvise 0,8.

Ove se gradevine mogu graditi prema uvjetima:

a) djelatnost koja se u njima obavlja ne smije ugrozavati okoli$;

b) gradevna parcela na kojoj ¢e se gradevina graditi mora se nalaziti uz vec¢
sagradenu javnu prometnu povrsinu, najmanje Sirine 5,5 m ili uz buducu javnu
prometnu povrsinu za koju mora prethodno biti izdana gradevinska dozvola.

Clanak 69.

Oblik gradevinske parcele treba biti pravilan, paralelnih meda i izduzen u dubinu, te
minimalne Sirine fronte 20,0 m.

lzuzetno, granica obuhvata gradevinskog podruja namijenjenog ovakvoj
gospodarskoj izgradnji odredena je u naCelu medama postojecih Cestica zemljista,
Sto joj daje nepravilni oblik, stoga ¢e rubne parcele nuzno dijelom imati nepravilne
obodne mede.

Clanak 70.

Organizaciju gradevinske parcele treba postaviti u skladu s tehnoloSkim procesom

koji se na njoj planira. Nacelna organizacija, medutim, treba biti postavljena tako da:

e u prednjem dijelu gradevinske parcele bude smjesteno parkiraliste zaposlenih i
klijenata,

e potom iza prostora parkiralista treba biti smjeStena wuprava, odnosno
administrativno-organizacijski-kancelarijski dio,

e u dubini gradevinske parcele treba biti smjeSten proizvodni dio.
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U odnosu prema susjedima organizacija postave gradevina na gradevinskoj parceli

moze biti

e ‘“atrijska”, gradevine su smjestene na medi prema susjedima (svojstveno nacelno
manjim parcelama) i

e ‘“srediSnja”, gradevine su smjeStene na gradevnoj parceli centralno (svojstveno
vecim parcelama).

Clanak 71.

Postava gradevina na gradevinskoj parceli treba omoguditi izvedbu pozarnog puta i
mogucnost okreta vatrogasnih vozila u dnu parcele radi u€inkovitog gasenja.

Gradevinska linija za proizvodne i prateCe (administrativne) gradevine odreduje se
ako to uvjeti iskoridtenja prostora posebno zahtijevaju.

Clanak 72.

Najveéu dopustenu visinu gradevina odreduje topografija tla, visina i obiljezja okolnih
gradevina te visina autohtonih vrsta stabala.

Visina gradnje obuhvaca i odredivanje visine proizvodne opreme smjeStene na
otvorenom prostoru (vinarije na pr.), a treba je odrediti na temelju analize fizicke slike
naselja te vizurnih koridora koji se otvaraju na prilazu naselju.

Upravna gradevina, ili proizvodna gradevina kojoj to dozvoljava tehnoloSki proces,
moze se sastojati najvise od podruma i dvije nadzemne etaze. Pod visinom etaze u
ovom slucaju smatra se visina od 3,5 m.

Visina svih gradevina na gradevnoj parceli od kote konacno uredenog terena do
vijenca krova mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, ali ne smije
iznositi vise od 7,0 metara.

Visina krovnog nadozida kod gradevine moze biti najviSe 1,0 m iznad stropne
konstrukcije, ako je visina vijenca u okviru dozvoljene visine.

Visina sljemena smije iznositi najviSe 10,0 metara mjereno od kona¢no uredenog
terena pored zgrade na viSoj strani gradevine.

Clanak 73.

Krov mozZe biti ravan ili kos, nagiba 23-30°, pokriveno u skladu s namjenom i
funkcijom gradevine.

Uredenje okoline i vrta gradevinske parcele treba temeljiti na uporabi autohtonih
vrsta biljaka, klimatskim uvjetima, veli€ini gradevina i njihovom rasporedu te uvjetima
pristupa i prilaza. Drvoredima je moguce prikriti ve€inu manjih gradevina. Drvoredi,
grmoredi i sl. omoguéit ¢e njihovo primjereno vizualno odjeljivanje u prostoru, a
posebnu pozornost treba obratiti dimenzioniranju predvrtova i parkiraliSta za teretna i
osobna vozila.
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Najmanje 20% gradevne parcele treba biti zauzeto sa zelenim vrtnim povrSinama.

Uz obodnu medu, tamo gdje na medi nisu izgradene gradevine, treba posaditi ili
visoku Zivicu ili drvored.

Clanak 74.

Sve gradevinske parcele trebaju biti prometno vezane na interne pristupne i sabirne
ceste, preko kojih se pristupa na drzavnu cestu.

Parkiralista se planiraju na samim gradevinskim parcelama ili na posebno uredenim
parkiraliStima u neposredenoj blizini.

Na gospodarskoj gradevinskoj parceli namijenjenoj izgradnji poslovnih-komunalno
servisnih gradevina, potrebno je osigurati potreban broj parkiraliSsnih mjesta za
osobna vozila. Na 1000 m? bruto razvijene povrsine gradevine potrebno je osigurati
sljededi broj parkiralista:

proizvodnja i skladista 6 parkiraliSnih mjesta;
trgovine 10 parkiraliSnih mjesta;
ostale gradevine za rad 10-20 parkiraliSnih mjesta.

Najmanja udaljenost regulacijske linije od osi prometnice odreduje se prema Zakonu
o javnim cestama. Uz rub parcele obavezno se sadi drvored i visoko grmlje u svrhu
podizanja zelene ograde.

3.2. GRADEVINSKA PODRUVCJA ZA  GOSPODARSKU NAMJENU-
UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA

Clanak 75.

Smijestaj i izgradnja gradevina namijenjenih turizmu, sportu i rekreaciji rijeSen je u
izdvojenom gradevinskom podru€ju za gospodarsku izgradnju - ugostiteljsko
turistiCku, ali se povrsine za turisticku izgradnju planiraju i unutar povrsine naselja.

Razmijestaj i veliina gradevinskog podrucja za ugostiteljsko turisticku izgradnju, koja
se nalazi izvan povrSine naselja kao izdvojeno gradevinsko podrucje Drasin,
odreduje ovaj Plan, a prikazan je na grafickom listu br. 1: “KoriStenje i namjena
povrSina” i na grafickom listu br. 4 : “Gradevinska podrudja naselja i podrucja
posebnih uvjeta koristenja’.

Clanak 76.

Turisticka zona Bijela kuéa (unutar naselja) povrSine obuhvata 2,19 ha, prostor je
predviden za hotelsku izgradnju visoke kategorije od najmanje Cetiri zvjezdice. Zbog
osjetljivosti ovog podru€ja u Cijoj je neposrednoj blizini povijesna Glavica s
Dominikanskim samostanom potreban je poseban oprez pri izradi planova uzeg
podrucja:
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Podrucje Glavice uklju€ivo zgrade samostana, groblja i crkvice Sv. lvana i Teodora,
te okolni prostor u Sirini od 200 m, zasti¢ena je arheolo$ka zona. Prilikom izrade
plana uzeg podrucja, potrebna je stalna suradnja s Ministarstvom kulture,
Konzervatorskim odjelom u Splitu.

Volumeni gradevina ne smiju se izdi¢i iznad visine samostana i ne smiju mu svojom
veli¢inom konkurirati.

Potrebno je valorizirati kao vrijednost pjeSacku komunikaciju iz mjesta prema
samostanu i groblju.

Za kolni pristup obavezno koristiti planiranu i dijelom izradenu kolnu prometnicu koja
ovaj prostor obilazi sa sjeverne strane.

Izgradenost ove zone je najvise 25 %.
Propisuje se obvezatna izrada UPU ove zone u mjerilu 1:1000 ili 1:2000.
Clanak 77.

Turisticka zona Borak-Potocine (unutar naselja) povrSine obuhvata 17,30 ha,
prostor je predviden dogradnji i adaptaciji postojeCih hotela, apartmana s
ugostiteljskim, zabavnim, Sportsko — rekreacijskim i sl. sadrzajima. Svaka nova
turistiCka izgradnja treba zadovoljiti uvjete za kategoriju od najmanje Cetiri zvjezdice.

Propisuje se obvezatna izrada UPU za naselje Bol koji ukljuCuje i ovu zonu te
posebno UPU za neizgradeni dio gradavinskog prostora u mjerilu 1:1000 ili 1:2000.

Clanak 78.

Turisticka zona Drasin (izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja) povrSine
obuhvata 10,0 ha, prostor je namjenjen izgradnji hotela kapaciteta najvise 300
kreveta. Udaljenost zemljiSta na kojem se mogu graditi smjestajne jedinice od
utvrdene granice pomorskog dobra je najmanje 100 m. S obzirom na strmi teren
potrebno je paZzljivo planirati vrlo mali broj Sportsko-rekreacijskih i sli¢nih sadrzaja a
pri izboru tih sadrzaja treba ih tako smijestiti da se u potpunosti saCuva prirodni
krajolik. Isto¢ni dio ove zone (blizi Zlathom ratu) mora biti saCuvan u najvecoj
mogucoj mjeri pod Sumom alepskog bora uz njegovu paZzljivu stru¢nu proredu kako bi
se kvalitetnije razvile kroSnje. PovrSina pod zelenilom mora biti najmanje 40 %
veliCine gradevinske Cestice. Na mjestima gdje je to moguce u zapadnom dijelu ove
zone, potrebno je kultivirati krajolik sadnjom vinograda. OCuvanje krajolika treba
posebno uvazavati pri planiranju prometnica. Nisu dopusStena rjeSenja kolnih
prometnica koja se u “cik-caku” spustaju prema moru. Potrebno je osigurati barem
jedan javni cestovno-pjeSacki pristup do obale. Koeficijent izgradenosti ove zone
(kig) je najvise 0,1, a koeficijent iskoristenosti (kis) je najvise 0,3. Najveca katnost
gradevina je Po+P+1. Turisticke gradevine trebaju zadovoljiti uvjete za kategoriju 5
zvjezdica. Odvodnja otpadnih voda mora se rijesiti zatvorenim kanalizacijskim
sustavom s procCiS€avanjem.

Propisuje se obvezatna izrada UPU-a za Citavu zonu.
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Clanak 79.

Turisticka zona hotel Adria (unutar naselja) povrSine obuhvata 0,13 ha, prostor je
namjenjen izgradnji hotela. Hotel mora zadovoljiti uvjete za kategoriju od najmanje 4
zvjezdice.

Clanak 80.

Turisticka zona Podbarje (unutar naselja) povrSine obuhvata 0,88 ha, prostor je
namijenjen izgradnji hotela. SlijedeCi osnovne odrednice Plana ova zona treba biti
zelena cezura u fizi¢koj slici Bola i odvajati Bol i Podbarje. Obavezno je oCuvanje
postojeceg visokog zelenila i sadnja novog visokog zelenila.

Hotel mora zadovoljiti uvjete za kategoriju od najmanje 4 zvjezdice.

Izgradenost ove zone je najvise 25 %.

Propisuje se obvezatna izrada UPU-a u mjerilu 1:1000 ili 1:2000.

Turisticka zona Podbarje (unutar naselja) povrSine obuhvata 0,42 ha, prostor je
namijenjen izgradniji turistickog naselja. Naselje mora zadovoljiti uvjete za kategoriju
od najmanje 4 zvjezdice.

Izgradenost ove zone je najvise 25 %.
Propisuje se obvezatna izrada UPU ove zone u mjerilu 1:1000 ili 1:2000.
Clanak 81.

Gradevinska podrucja za turistiCku izgradnju, kao i moguce povrsine za turistiCku
izgradnju u okviru gradevnih podru€ja naselja za koja se predvida donosSenje
prostornih planova uzih podrucja, namijenjena su vec¢im hotelskim i drugim oblicima
turisticke smjestajne ponude u Cvrstim gradevinama (hoteli i turistiCka naselja, i sl.),
nuznim sportskim i rekreacijskim gradevinama i sadrzajima, kao i drugim objektima
koji Cine sastavni dio turistiCke ponude.

Clanak 82.

Sportsko-rekreacijski sadrzaji, lokacija sportsko-rekreacijskih sadrzaja i uvjeti za
njihovu izgradnju u gradevnim podrucjima naselja i turistickim zonama, odredit ¢e se
prostornim planovima uzih podrucja kao prateci sadrzaji.

Posebne Sportsko rekreacijske zone unutar naselja smjeStene uz zone ugostiteljsko
turisticke namjene su Teniski centar PotoCine (povrSina 4,52 ha) uz zonu Borak —
PotoCine, i Centar za male Sportove Bijela ku¢a (povrSina 0,75 ha) uz zonu Bijela
ku¢a. U podrumskom dijelu Sportsko-rekreacijskog centra Bijela kuéa planirana je
javna garaza. Detaljni uvjeti gradenja u ovim zonama odredit ¢e se kroz izradu
Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Bol.

Clanak 83.

Na gradevnoj parceli namjenjenoj izgradnji hotela potrebno je osigurati potreban broj
parkiraliSnih mjesta za osobna vozila.
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Na 1000 m? bruto razvijene povrsine potrebno je osigurati sljedeéi broj parkiralista:

trgovine 10 parkiraliSnih mjesta;
hoteli 25 parkiraliSnih mjesta;
ugostiteljski sadrzaji 40-60 parkiraliSnih mjesta.

Clanak 84.

Ukupna izgradenost gradevne Cestice za turistiCku izgradnju unutar naselja smije biti
najvise 25% osim za podru€je Borak-PotoCine, Sto ¢ée se odrediti planom uZeg
podrucja. lzgradenost ovog podrucja ne smije prijeci 30 %.

Koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice ne smije biti veci od 0,8 %, a najmanje 40%
povrSine svake gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene mora se urediti kao
parkovni nasadi ili prirodno zelenilo.

Vrsta i kapacitet prateCih sadrzaja i javnih povrSina odreduje se proporcionalno u
odnosu na svaku fazu izgradnje smjestajnih kapaciteta, sto ¢e se detaljnije odrediti
kroz planove uzih podrucja.

Smatra se da cijela zgrada ima istu namjenu.

Mogucnost da se na nekoj parceli u gradevhom podrucju naselja gradi hotel u
potpunosti ovisi od lokalnih uvjeta, fiziCke slike naselja a pri tome osobitu i presudnu
vaznost za odluku o visini gradevine ima njen odnos prema silueti naselja vidljivoj s
glavnih cestovnih pristupa i s mora. Iznad linije siluete naselja smije se isticati samo
krov, a ne i proCelje. Takva gradevina moze imati kapacitet od najviSe 40 kreveta.

Clanak 85.

Visina gradevina turistiCko ugostiteljske namjene u gradevinskim podrucjima naselja,
odnosno, gradevinskim podrucjima za turisticku izgradnju odreduje se urbanistic¢kim
planovima uredenja, a vazi broj etaza utvrden za stambene gradevine.

Clanak 86.

Katnost, odnosno visina gradevina namijenjenih turizmu koje se smjestaju u zonama

ugostiteljsko turisticke namjene (klasiCan hotel) mozZe iznositi i Cetiri nadzemne etaze,
tj. prizemlje i tri kata. Visina gradevine do vijenca smije biti najvise 16,0 m.
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4. UVJETI SMJUESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 87.

Pod gradevinama drustvenih djelatnosti podrazumijevaju se gradevine namijenjene
obrazovanju, zdravstvu, socijalnoj zastiti, kulturi i fiziCkoj kulturi, i sl.

Ovim Planom predvidena je povrSina za izgradnju osnovne i srednje Skole (D5).
Ishodenje lokacijske dozvole za ovu gradevinu prema uvjetima odredenim ovim
Planom.

Gradevine iz stavka 1 ovog Clanka planirane su unutar gradevinskog podrucja
naselja.

Izgradnja gradevina iz prethodnog stavka ovog Clanka u gradevinskom podrucju
naselja, vrsit ée se na temelju prostornog plana uzeg podrucja (urbanistiCkog plana
uredenja).

Gradevine drustvenih i poslovnih djelatnosti iz stavka 1 ovog Clanka mogu imati

najvise:

1. podrum (Po), prizemlje (P), jedan kat (+1) i potkrovlje s nadozidom do 1,2 metara
visine iznad stropne konstrukcije, koje moze biti uredeno za namjenu koju ima
cijela gradevina, dakle (Po+)P+1+M.

2. podrum (Po), prizemlje (P), dva kata (+2) i potkrovlje bez ikakvog nadozida,
dakle Po+P+2.

3. lzuzetno, osnovna i srednja Skola moze imati podrum (Po), prizemlje (P) i tri kata
(+3).

Smatra se da cijela zgrada ima istu namjenu.

Za izgradnju vatrogasnog tornja koji je ujedno i osmatracnica u sklopu vatrogasnog
doma, dopusta se visina do kote zavrSne etaze osmatracnice 15,0 m od konac¢no
uredenog terena i lagani sezonski krov iznad te kote. Ovaj toranj — osmatracnica
mora biti izgraden od laganih materijala (npr. Celik) i moze osim platforme sadrzavati
samo usku vertikalnu komunikaciju (stubiste).

Uvjeti uredenja prostora za zgrade drustvenih djelatnosti mogu se utvrditi samo
temeljem UPU.

Uvjeti uredenja prostora utvrdeni u ovom poglavlju, primjenjuju se i na poslovne
gradevine (trgovina, agencije, ugostiteljsko-turistiCcki sadrzaji bez smijestajnih
sadrzajai sl.).

Clanak 88.

Za gradevine drustvenih djelatnosti i za poslovne gradevine, a za sve lokacije koje su
u okviru zasticenih vizura s mora, i koja se nalaze unutar od konzervatora ili zastitara
prirode zastiCenih zona, potrebno je zatraziti na projekt njihove rekonstrukcije ili
izgradnje suglasnost Ministarstva kulture, Konzervatorskog odjela u Splitu i Javne
ustanove za upravljanje zasti¢enim dijelovima prirode na podrucju Splitsko-
dalmatinske zupanije.
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Clanak 89.

Do parcele namijenjene izgradnji gradevine druStvenih djelatnosti ili poslovnoj
djelatnosti i do same gradevine mora se izgraditi javnha prometna povrsina, minimalne
Sirine kolnika 3,5 m za jednosmijerni, ili 5,5 m za dvosmjerni promet, pogodna za

promet vatrogasnih vozila.

Na gradevnoj parceli namijenjenoj izgradnji gradevine drustvenih djelatnosti ili
poslovne djelatnosti potrebno je osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta za
osobna vozila.

Na 1000 m? bruto razvijene povréine gradevine potrebno je osigurati sljedeci broj
parkiralista:

trgovine 10 parkiraliSnih mjesta;

ugostiteljski sadrzaji 40-60 parkiraliSnih mjesta;

osatale gradevine zarad 10-20 parkiraliSnih mjesta.

Iznimno u izgradenim djelovima naselja potreban broj parkiraliSnih mjesta moze se
osigurati i u neposrednoj blizini, odnosno, najve¢oj mogucoj blizini gradevinske
parcele, ali se moraju osigurati i to financiranjem njihove izgradnje iz investicije
gradevine poradi koje se doti¢na parkiraliSta trebaju izgraditi.

ParkiraliSte se u niti kojem slu€aju ne smiju predvidati duz postojece prometnice na
nacin da se time suzava kolnik na manje od 5,00 metara Sirine, odnosno 1,5 metara
Sirine za nogostup.

Clanak 90.

Ukupna izgradenost gradevinske parcele na kojoj je gradevina drustvene i poslovne
namjene moze biti najvise 40%.

Ukupna izgradenost gradevinske parcele na kojoj je Skola i djecji vrti€ i jaslice moze
biti najvise 40%.

Najmanje 20% gradevinske parcele namijenjene izgradnji gradevina drustvene
namjene mora biti uredeno kao zelena povrsina.
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5. UVJETI UTVRBIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNIH |
DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Clanak 91.

Uvjeti uredivanja koridora i prometnih povrSina kao i uvjeti uredivanja drugih
infrastrukturnih sustava na podrucju Opcine Bol, ako nije drugacije re¢eno, vrse se u
skladu sa Zakonima i Pravilnicima.

Svi infrastrukturni sustavi na podrucju Plana, moraju se graditi tako da se prethodnim
istraZivanjima osigura ispravnost zahvata i da se onemoguci bilo kakvim osteéenjima
ili oneCiS¢enjima naruSavanje sustava podzemnih voda te naruSavanje kakvoce tla.

Planom su predvideni pojasevi za prometnu infrastrukturu i naCelne trase komunalne
infrastrukture, kako od vaznosti za Opcinu, tako i od znadenja za Zupaniju ili
Republiku Hrvatsku. Vazno je sprijeCiti gradnju u pojasevima saCuvanim za
prometnice i drugu vaznu infrastrukturu.

Clanak 92.

Polozaj cesta i cestovnih koridora odreden je na grafickom listu br. 1: Koristenje i
namjena povrsina i na grafickom listu br. 2a: Infrastrukturni sustavi-Promet u mijerilu
1:25000, a nacin njihove izgradnje i uredenja propisan je Zakonom o cestama i
drugim propisima.

Clanak 93.

Zastitni pojas zemljiSnog pojasa ceste potrebno je oCuvati za planiranu izgradnju,
rekonstrukciju i proSirenje prometne mreze sve dok se trasa prometnice ili polozaj
prometne gradevine ne odredi na terenu idejnim projektom prometnice i dok se ista
ne unese temeljem parcelacijskog elaborata u katastarske karte i ne prenese na
teren iskolCavanjem.

Planirani koridor prometnice iznosi:

za drzavnu cestu 60 — 100 metara
za zupanijsku cestu 40 metara

za lokalnu cestu 30 metara

za nerazvrstane ceste i ulice 6 — 20 metara

Zastitni pojas u nastavku na zemljiSni pojas (NN 100/96, Clanak 3 i 28), na svakoj
strani ceste iznosi:

za drzavnu cestu 25 metara
za zupanijske 15 metara
kod lokalne 10 metara

Kada je trasa odredena na terenu do trenutka izgradnje prometnice, moguce je
utvrdivati uvjete uredenja prostora i unutar zastitnog pojasa u skladu sa Zakonom o
javnim cestama.
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Minimalne Sirine iz prethodnog stavka mogu biti i veCe, ako se duz ulice Zeli posaditi
drvored, Sto se odreduje prostornim planom uzeg podrucja.

Udaljenost vanjskog ruba ulicne ograde od osi ostalih ulica ne moze biti manja od 4
metra.

U izgradenim dijelovima naselja na potezima gdje postoje regulacijski i gradevinski
pravci kao i na podrucju specijalnih (otezanih) terenskih uvjeta (strmi tereni) Sirine se
odreduju prema mogucnostima.

Clanak 94.

Gradevnoj parceli moze se omoguciti kolno-pjeSacki pristup s javne cestovne
povrSine minimalne Sirine 3,0 metara, uz uvjet da duljina pristupa ne prelazi 50 m.

Minimalna Sirina kolnika u gradevnim podru¢jima Opcine za jednosmjerni
automobilski promet iznosi 3,5 m a preporuka je 4 m. Sirina kolnika za dvosmijerni
promet iznosi min. 5,5 m, a preporuka je 6,0 m. U gradevnim djelovima naselja Sirina
kolnika planira se prema mogucnostima. U nemogucnosti boljih rieSenja planirati se
mogu i kolno-pjesacki putovi.

Kod nepovoljnih terenskih uvjeta Sirine jednosmjerne i dvosmjerne ulice mogu biti i
manje od onih iz 2. stavka ovog ¢lanka, ali ne manje od 3,0 m za jednosmjerne i 4,0
m za dvosmjerne ulice s time da treba omoguciti na udaljenostima od 50 m
mogucnosti mimoilaZenja postavom ugibalista.

Gradevine drustvenih djelatnosti i poslovne gradevine prilikom izgradnje trebaju
osigurati potrebna parkiraliSna mjesta u skladu s normama.

Clanak 95.

Na javnoj pjeSackoj povrsini (ploCniku ili trgu) ispred zgrade u Cijem se prizemlju
nalazi trgovacko-poslovni-ugostiteljski sadrzaj, mozZe se dozvoliti kalendarski
ograni¢eno koriStenje vanjskog predprostora u svezi sa sadrzajem iz prizemlja
zgrade, ali uz uvjet da se osigura prolaz za pjeSake u najmanjoj Sirini od 1,5 m, ako
povrSina sijeCe logiCan pjeSacki potez. Ova odredba mora se posStivati prilikom
donoSenja opcinske odluke o koriStenju javnog prostora.

Gdje je god moguce potrebno je u pojasu ulice (izmedu kolnika i nogostupa) posaditi
drvored prikladne veliCine i oblika. Stabla valja saditi na razmaku koji ¢e omoguciti
okomito ili uzduzno parkiranje osobnih vozila u drvoredu.

Za viSestambene zgrade, potrebno je osigurati vatrogasni kolni pristup do svih
stanova barem s jedne strane.

Za ostale gradevine drusStvenih djelatnosti potrebno je osigurati vatrogasni kolni
pristup u skladu s propisima.
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Clanak 96.

Polozaj dalekovoda i njihovih koridora odreden je na grafickom listu br. 2c:
Infrastrukturni sustavi-Elektroopskrba u mijerilu 1:25000. Sirine zastitnih koridora
moraju biti u skladu sa Zakonom i propisima.

PrikljuCivanje gradevine na elektricnu mrezu odvijat ¢e se na nacin propisan od
nadleznog javnog poduzeca.

Pri odabiru lokacije trafostanica treba voditi raCuna o tome da u buducénosti ne
predstavljaju ograniCavaju¢i Cimbenik izgradnje naselja, odnosno drugih
infrastrukturnih gradevina.

Sirina zastitnih pojaseva dalekovoda iznosi:

- DV 35 kV 30,0 m
- DV 10 (20) kV 20,0 m

Clanak 97.

Raspored postanskih ureda i polozZaj trasa telefonskih vodova i uredaja odreden je na
grafickom listu br. 2b: Infrastrukturni sustavi-PoSta i telekomunikacije u mijerilu
1:25000.

Clanak 98.

Antenski stupovi GSM mrezZe svojim poloZzajem ne smiju remetiti vizure, osobito
tradicijske vizure naselja i karakteristiCnih elemenata krajobraza. Jedan antenski stup
treba koristiti vise korisnika u slu¢ajevima kada je to tehni¢ki moguce.

Clanak 99.

Polozaj trasa cjevovoda odreden je na grafickom listu br. 2d: Infrastrukturni sustavi-
Vodoopskrba u mjerilu 1:25000.

Ako na dijelu gradevinskog podruCja na kojem ce se graditi gradevina postoji
vodovodna mreza opskrba vodom rjeSava se prema mjesnim prilikama. Uvjetima
uredenja prostora za izgradnju gradevina stanovanja, kada se iste grade u podrucju
gdje nema pitke vode (Murvica) odreduje se obvezatna izgradnja cisterni. Postojeci
lokalni izvori moraju se odrzavati i ne smiju se zatrpavati ili uniStavati. Naprave koje
sluze za opskrbu vodom moraju biti izgradene i odrzavane prema postojeéim
propisima. Te naprave moraju biti udaljene i s obzirom na podzemne vode locirane
uzvodno od mogucih zagadivaca kao $to su: fekalne jame, gnojista, kanalizacijski
vodovi i okna, otvoreni vodotoci ili bare i sli¢no.
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Clanak 100.

Ovim planom utvrduju se slijedeéi planirani objekti:

- Vodoopskrbni podsustav Murvica. Sastoji se od cjevovoda profila 150 mm
duzine 5000 m1 i sluzi za vodoopskrbu naselja Murvica i vodospreme Murvica
V=200 m3, kote dna 75 m n.m.;

- Crpna stanica Tunel. Povecat ¢e propusnu mo¢ cjevovoda za podrucje Bola,
Murvice i otoka Hvara i to za ukupno 231 I/s a od toga 88 I/s za juzni
magistralni ogranak;

- Novi podmorski cjevovod za Hvar.

Za snabdijevanje vodom pojedinih izdvojenih lokaliteta gdje je neracionalno
osiguranje vode iz vodoopskrbnog sustava moguce je koristiti uredaje za
dobivanje vode iz mora.

Gdje je to moguce treba nastojati da mjesne mrezZe budu prstenaste. Na taj nacin
osigurati ¢e se bolje snabdijevanje potroSaca vodom, a takoder ¢e se osigurati i
sigurniji rad protupoZzarnih hidranata.

Clanak 101.

Polozaj trasa cijevi kanalizacije i crpnih stanica, kao i ispusta u more odreden je na
grafickom listu br. 2.3.: Infrastrukturni sustavi-Odvodnja otpadnih voda u mijerilu
1:25000.

Ovim planom utvrduju se slijedeéi planirani objekti:

- Sekundarni cjevovodi @ 250 mm | = 1.155 m;

- Kolektor @ 300 mm | = 200 m;

- Crpna stanica (2 crpke Q = 5 I/s);

- Zamjena postojeceg cjevovoda @ 200 -250 mm s & 300 mm | = 585 m;

- Mehanicki uredaj za predtretman otpadnih voda Bol, u ¢vrstom zatvorenom
objektu s finom automatskom reSetkom i spiralnom presom, koji bi se izgradio
u prvoj fazi;

- Biolo$ki uredaj za predtretman otpadnih voda Bol;

- Bioloski uredaj za predtretman otpadnih voda Murvica.

Za realizaciju kanalizacijskih sustava potrebno je izraditi idejna rjeSenja (s
varijantama) u skladu s ovim Planom i detaljnom dokumentacijom prostora koja se
izraduje za pojedina podruCja, kako bi se utvrdila rjeSenja koja Ce dati
najekonomicnije prostorne dispozicije gradevina kanalizacijskog sustava (veli€ine,
polozaj i vrsta kolektora, polozaj i veliine crpnih stanica, uredaja za procCiS¢avanje
otpadnih voda kao i polozZaj i duzinu podmorskog ispusta).

Do izgradnje sustava odvodnje otpadnih voda, iznimno, unutar izgradenog dijela
gradevinskog podrucja, dozvoljava se prikljuCak na septiCku jamu za manju
gradevinu kapaciteta do 10 ES, a za veci kapacitet je obvezna izgradnja zasebnog
uredaja uz izgradnju bio diskova.
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Clanak 102.

U svrhu tehnickog odrzavanja vodotoka i gradenja vodnih gradevina, zu Kkorita i
kanale buji¢nih tokova odreduje se inundacijski pojas minimalne Sirine od min. 3,0 m
od gornjeg ruba korita, odnosno ruba Cestice javnog vodnog dobra. U inundacijskom
pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se moze onemoguditi
izgradnja i odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji nac¢in umanijiti proto¢nost korita i
pogorSati vodni rezim te povecati stupanj ugroZenosti od Stetnog djelovanja
vodotoka.

Clanak 103.

Nacin uredenja pomorskih uredaja i plovnih putova propisan je zasebnim propisima,
a polozaj pomorskih uredaja, odnosno novoplaniranih privezista i luke odreden je
globalno na grafickom listu br. 1. KoriStenje i namjerna povrsSina i listu br. 2a:
Infrastrukturni sustavi-Promet u mjerilu 1:25000. Planirana je morska luka otvorena
za javni promet (pristajanje putni¢kih brodova) s privezistima unutar njenog
akvatorija. Luka je planirana na mjestu postojece luke povecanjem njenog zasti¢enog
akvatorija.

IstoCno od postojeceg lukobrana, na podrucju Raci¢, planirana je luka nautiCkog
turizma — marina, kapaciteta 180 vezova.

Clanak 104.
Planom je predvidena lokacija novog groblja na podru€ju Sveta Lucija. Osim

grobnica moguce je izgraditi mrtvacnicu, prostor za oprostaj i gradevinu za vjerski
obred.

Il. Odredbe za provodenje
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6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI |
KULTURNO POVIJESNIH CJELINA

Clanak 105.

Planom su utvrdene mjere zastite prostora, odnosno
a) krajobraznih,

b) prirodnih vrijednosti i

c) kulturnih povijesnih cjelina.

6.1. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH VRIJEDNOSTI
Clanak 106.

Za svaku novu gradnju, ili rekonstrukciju postoje¢e gradevine izgradene na legalan
nacin:

a) u okviru gradevnog podrucja naselja uklju¢enog u kulturni krajolik,

b) gradevnog podrucja zasticenog naselja ili dijela naselja kao kulturnog nasljeda,
na projekt za izdavanje gradevne dozvole svoju suglasnost mora obavezno dati
nadlezna konzervatorska sluzba.

Clanak 107.

Krajobrazne vrijednosti prirodnih i kultiviranih prostora moraju biti na stru¢no
prihvatljiv i vrstan naCin ukljuCene u buduci razvitak prostora Opcine. Zastita prirodnih
vrijednosti podrazumijeva ponajprije sljedece:

a) ocCuvanje i zastitu prirodnoga i kultiviranoga krajolika, kao temeljne vrijednosti
prostora;

b) zabranu bilo kakovih radova i gradnji u prostoru zasti¢enog prirodnog krajobraza
osim u vec izgradenim podrucjima;

c) zadrzavanje fizitke i prirodne strukture kultiviranog prostora stvorenog
tradicijskom poljodjelskom djelatnoScu;

d) ocuvanje i njegovanje izvornih i tradicijskin sadrzaja, poljodjelskih kultura i
tradicijskoga nacina obrade zemlje (staze, terase, suhozidovi, loza, tradicijske
gospodarske, svjetovne ili sakralne gradevine i sl.) i zabrana bilo kakove nove
izgradnje;

e) ocCuvanje povijesne slike i obrisa naselja (naslijedenih vrijednosti slikovitih
pogleda-vizura).

6.2. MJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI
Clanak 108.
Na podrucju opéine Bol zasticeni dijelovi prirode su:

a) Zlatni rat kao znacajni krajobraz (NN 70/05)
b) Vidova gora (dio koji teritorijalno pripada opcini Bol) kao znac€ajni krajobraz
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c) Podkastilje, (podrucje koje spaja zasti¢ene dijelove prirode Zlatni rat i Vidova
gora) je osobito vrijedan prirodni i kultivirani predio, koji se predlaze za zastitu.

Granice ovih zasti¢enih krajolika ucrtane su na grafiCkom prikazu br. 3.1. Uvjeti
koristenja i zastite prostora.

Za podrucje rezervata prirodnog predjela Vidova gora koji obuhvaca viSe brackih
opcina, potrebno je izraditi Prostorni plan podru€ja posebnih obiljezja, Sto je u
nadleznosti Zupanije Splitsko-dalmatinske, i u odnosu na ovaj Plan predstavlja plan
viSega reda.

Za podrucje osobito vrijednog predjela Podkastilje — kultiviranog krajobraza, za koje
se predlaze zastita temeljem Zakona o zastiti prirode, a koje spaja Vidovu goru i
Zlatni rat, nisu predvidene nikakve gradevinske povrSine, a moguca je jedino
izgradnja poljskih kucica i gospodarskih gradevina. Nacin gradnje ovih objekata
utvrden je u poglavlju 2.3. Izgradene strukture izvan naselja.

Ovim Planom propisuje se obveza izrade stru¢nog obrazlozenja ili stru¢ne podloge,
radi pokretanja postupka zastite predjela Podkastilje.

Za podrucje znacCajnog krajobraza Zlatni rat i Vidova gora, treba sukladno Zakonu o
zastiti prirode donjeti plan upravljanja koji ¢e odredivati razvojne smijernice, nacin
sprovodenja zastite, nacin koriStenja i upravljanja te poblize smjernice za zastitu i
oCuvanje prirodnih vrijednosti zasticenog podru€ja uz uvazZavanjepotreba lokalnog
stanovniStva.

Prirodni i kultivirani krajolici moraju biti na stru¢no prihvatljiv i vrstan nacin ukljueni u
budu¢i razvitak prostora Opcine. Zastita prirodnih vrijednosti podrazumijeva
ponajprije sljedece:

a) ocuvanje i zastitu prirodnoga krajolika, kao temeljne vrijednosti prostora;

b) zadrzavanje povijesnih trasa poljskih putova (starih cesta, pjeSackih staza i sl.);
c) za$titu Sumskih i poljoprivrednih povrsina.

Programe gospodarenja Sumama, vodama i mineralnim sirovinama potrebno je
uskladiti s uvjetima i mjerama zastite prirode. Za sve lokacije za koriStenje prirodnih
dobara, koje se Zele uplanirati, prethodno treba provesti valorizaciju prostora s
glediSta zastite prirode.

Pri oblikovanju gradevina, posebice onih koje se grade izvan naselja, treba koristiti
materijale i boje prilagodene prirodnim obiljezjima okolnog prostora.

Za gradenje i izvodenje radova, zahvata i radnji potrebno je zatraZiti uvjete zastite
prirode i/ili dopustenje nadleznog tijela drzavne uprave sukladno Zakonu o zastiti
prirode.

Prilikom zahvata na uredenju i regulaciji vodotoka s ciliem sprjeCavanja Stetnog

djelovanja voda (nastanak bujica i erozije), treba prethodno snimiti postojece stanje
te planirati zahvat na nacin da se zadrzi doprirodno stanje vodotoka.
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Sprijeciti zahvate koji znacajno nagrduju krajobraz i mijenjaju prepoznatljive vizure na
vrijedne prostorne cjeline unutar obuhvata predmetnog plana, odnosno na mjestima
s kojih se pruzaju navedene vizure nije moguca gradnja, izuzev gradevina koji imaju
funkciju vidikovca i sl.

Za planirane zahvate u prirodi, koji sami ili s drugim zahvatima mogu imati bitan
utjecaj na ekoloski znacajno podrucje ili zasticenu prirodnu vrijednost predvidenu za
zastitu, treba ocijeniti sukladno Zakonu o zastiti prirode, njihovu prihvatljivost za
prirodu u odnosu na ciljeve oCuvanja tog ekoloski znacajnog podrucja ili zasti¢ene
prirodne vrijednosti.

Pri planiranju trasa novih prometnica uvazavati specifiCnosti reljefa i vegetacijski
pokrov na nacin da se utjecaj na krajobraz i prirodne sastavnice prostora svedu na
najmanju mogucu mjeru.

Pri  planiranju gospodarskih djelatnosti, treba osigurati racionalno koriStenje
neobnovljivih prirodnih dobara, te odrzivo koristenje obnovljivih prirodnih izvora.
Koristenje prirodnih dobara u podrucju obuhvata predmetnog plana moze se planirati
samo temeljem programa ili planova gospodarenja odnosno upravljanja u Sumarstvu,
lovstvu, vodnom gospodarstvu, rudarstvu i dr. koji sadrze uvjete i mjere zastite
prirode, Ministarstva kulture (ministarstva nadleznog za poslove zastite prirode).

Otkrice svakog minerala i/ili fosila koji bi mogao predstavljati zasticenu prirodnu
vrijednost, obvezatno prijaviti Upravi za zastitu prirode Ministarstva kulture, Uprave
za zastitu prirode, u roku 8 dana.

Ekolo$ki vrijedna podruc¢ja koja se nalaze na podruc¢ju opcine Bol, treba saCuvati i
vrednovati u skladu sa Zakonom o zastiti prirode i Pravilnikom o vrstama staniSnih
tipova, karti stanista, ugrozenim i rijetkim staniSnim tipovima te mjerama za o€uvanje
stanisnih tipova (NN 7/06)

Na podrucju opcine Bol utvrdena su ugrozena i rijetka staniSta (kamenjarski pasnjaci
i suhi travnjaci, stenomediterana, busici, stenomediteranske Ciste vazdazelene Sume
i makija crnike), za koja treba provoditi slijedece mjere oCuvanja:

- poduzimati radnje koje imaju za ciljo Cuvanje bioloSkih vrsta
znacCajnih za stanisSni tip, Sto podrazumijeva neunoSenje stranih
(alohtonih) vrsta i genetski modificiranih organizama, te poticati
uzgoj autohtonih svojti biljaka i Zivotinja;

- u gospodarenju Sumama osigurati prikladnu brigu za ocuvanje
ugrozenih i rijetkih divljih svojti te sustavno pracenje njihova stanja;

- prirodne krajobraze treba $tititi od Sirenja neplanske gradnje, a kao
posebnu vrijednost treba oCuvati podrucja pokrivena autohtonom
vegetacijom i obalno podrucje (prirodne plaze, stijene, rtove) te
more i podmorje kao ekoloski vrijedna podrucja;

- Sljunane plaze odrzavati uz minimalna infrastrukturna ulaganja i to
uglavnom rubno;

- sprijeCiti nepropisnu gradnju na morskoj obali i sanirati nepovoljno
stanje gdje god je moguce.
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Podrucje obuhvata ovog Plana preklapa se s podrucjima EkoloSske mreze Republike
Hrvatske (NN 109/07) od medunarodne vaznosti koje je vrednovano kao podrucje
vazno za ptice EU (tzv. SPA podrucje) — Srednjodalmatinski otoci i PeljeSac te
podrucje vazno za divlje svojte i stanidSne tipove — Vidova gora; Zlatni rat na Bracu-
kopno; Zlatni rat na BraCu-podmorje; Zmajeva Spilja.

Potrebno je u Sto skorije vrijeme na lokalnoj razini definirati lokalnu ekoloSku mrezu,
kojom Ce se detaljnije utvrditi vazna podrucja i mjere zastite za ugroZene vrste i
stanista.

Prirodne vrijednosti, kao i sva podrucja (zone) zastite prirodne bastine, ucrtane su na
grafickom listu br. 3.1.: Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora u mijerilu
1:25000.

6.2.1. MJERE ZASTITE POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA
Clanak 109.

Planom su odredena vrijedna poljoprivredna zemljiSta. Poljoprivredno zemljiSte
Planom uZiva poseban status i zastitu. Vrijedno poljoprivredno zemljiste utvrdeno
ovim Planom mora se intenzivno obradivati uz primjenu potrebnih agrotehnickih
mjera i ne mozZe promijeniti namjenu. Na njemu se mogu izgradivati samo gradevine
u skladu s Provedbenim odredbama ovoga Plana.

Ovim Planom je odredena obaveza nadleznog organa:

a) da vodi evidenciju povrSina i vrijednosti ukupnog poljoprivrednog zemljista na
podruc€ju obuhvata Plana, te da vodi evidenciju neiskoriStenog poljoprivrednog
zemljiSta u privatnom i drzavnom vlasnistvu;

b) da obavlja poslove u vezi davanja u zakup neiskoriS§tenog poljoprivrednog
zemljiSta u drzavnom vlasnistvu,

c) da provodi politiku racionalnog iskoriStavanja poljoprivrednog zemljiSta u skladu
sa Zakonom o poljoprivrednom zemljistu.

Clanak 110.

Planom su odredena vrijedna obradiva tla (kao najkvalitetnija tla na podrucju Opcine
Bol), P2 kategorije koriStenja zemljisSta, ukupne povrSine 298,93 ha, na kojima su
pretezno rigosole maslinika, njiva i vinograda najCeSce terasirane, ponegdije
skeletoidne s nagibom terena 2-10%, te s srednje dubokom ekoloskom dubinom tla,
od Cega se veci dio nalazi u poljoprivredi a maniji dio pod Sumom.

Kako se ovdje radi o najvrjednijim zemljiSnim resursima na ovome podrucju, ta tla
treba svakako zastititi od bilo koje vrste prenamijene.

Posebno su izdvojena tla koja su svrstana u PS i P3 prostornu kategoriju koristenja
zemljista. To su koluvijalna karbonatna skeletna tla koja pripadaju PS prostornoj
kategoriji koriStenja zemljiSta, ali gdje takoder nalazimo i znatan udio Rigosola (40%)
koji pripadaju P3 prostornoj kategoriji te koji obuhvaéaju uglavnom terasirana tla
vinograda i maslinika pa se i ova tla Stite od prenamijene s obzirom da se na
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podrucju javljanja tih tala nalaze i tla P3 prostorne kategorije koriStenja zemljista. Ova
tla zauzimaju ukupno 1583,02 ha, od Cega se nesto vedi dio nalazi pod Sumom a
maniji dio u poljoprivredi.

Planom su odredene i povrSine svrstane u kategoriju ostalih poljoprivrednih i Sumskih
tala, Suma i Sumskih zemljista ili PS prostornu kategoriju koristenja zemljista. Tu su
svrstana uglavnom tla kamenjara, kalkomelanosola, i skeletnih koluvija. To su
pretezno vrlo plitka do plitka tla, na veCim nagibima, skeletna te sa znatnom
stjenovitos¢u. Ova tla predstavljaju manje vrijedne zemljiSne resurse stoga je na
njima dozvoljeno vrsiti prenamjenu zemljisSta. Zauzimaju ukupnu povrsinu od 1 581,7
ha. Pretezno su sva pod Sumom.

6.2.2. MJERE ZASTITE SUMSKOG ZEMLJISTA
Clanak 111.

Planom su utvrdene Sumske povrsine razvrstane na povrsine pod:
- alepskim borom;

- sjemenski objekti;

- makije ;

- gariga;

- gariga zastitnog;

- crnog bora zastitnog;

- neobraslim proizvodnim zemljistem za poSumljavanje,

Cija ukupna povrsina iznosi 476,23 ha.

Prema namijeni i znacaju dijele se na:

a) gospodarske Sume Cije se uredivanje i iskoriStavanje obavlja prema Sumsko-
gospodarskoj osnovi;

b) ekoloSko-ambijentalne park-Sume Cije se uredivanje takoder vrsi prema Sumsko-
gospodarskoj osnovi.

Nacin zastite, uredenja i koriStenja park-Sume, Sumskih povrSina u okviru znacajnih
krajolika i drugih Sumskih povrsina vrsi se temeljem Sumsko-gospodarskih osnova i u
skladu sa Zakonom.

Za provodenje ovog Plana bitne su sljedece mjere:

b) izgradnja Sumskih komunikacija i uredivanje i CiS¢enje Sumskog zemljiSta radi
spreCavanja Sumskih pozara, na temelju Sumsko-gospodarskih osnova;

c) posSumljavanje zapustenih povrsina, koje nije racionalno obradivati;

d) vracanje u prvobitno stanje opozarenih Sumskih povrsina.

6.2.3. MJERE ZASTITE MORA | DRUGIH VODA
Clanak 112.

Planom je utvrden reZim koriStenja mora i morske obale u funkciji:
a) zaStite pomorskog dobra (u skladu sa Zakonom o zastiti mora);
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b) zastite obalnog pojasa;

c) razvoja turizma u blizini obale izgradnjom hotelskih kapaciteta s pripadajuéim
turisticko-ugostiteljskim i rekreacijskim sadrzajima;

d) sprijeCavanja daljnje duZobalne izgradnje.

Ovim Planom odredeno je da se za gradevinsko podrucje naselja Bol, i za turistiCku
zonu Drasin treba donijeti UrbanistiCki plan uredenja kojim Ce se propisati mjere
zastite mora.

6.3. MJERE ZASTITE KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA
Clanak 113.

Graditeljska kulturna bastina obuhvac¢a duhovna i materijalna bogatstva. Pod
tim se podrazumjevaju spomenici graditeljskog naslijeda, vrijedne graditeljske cjeline
naselja, arheoloski lokaliteti i pojedinacni spomenici kulture.

Za oCuvanje kulturnih, urbanih i umjetnickih vrijednosti pojedinih gradevina i
cjelina naselja, znacajno je ne samo kako se oni €uvaju i obnavljaju, vec i §to se
odvija u njihovoj okolini i koja im se nova izgradnja pridruzuje.

Spomenike i spomenicke cjeline mozemo podijeliti na:

- gradevine i sklopovi gradevina koji su pod zastitom kao spomenici
kulture, ali takoder njihov okoli§ s kojim sacinjavaju ambijentalno i
prostorno jedinstvo,

- ruralne cjeline i lokaliteti izvanredne autohtone vrijednosti ambijenta,
slikovite urbane strukture bez nekih izrazitih povijesnih i umjetnickih
vrijednosti

Planom se utvrduje zona stroge zastite prikazana na grafickom listu br. 3.1.: “Uvjeti
koriStenja | zaStite prostora” u mijerilu 1:25000, i grafickom listu br. 4 i 4.1.:
“Gradevinska podrucéja naselja i podruc¢ja posebnih uvjeta koriStenja” u mijerilu
1:5000.

Kulturna dobra na podrucju opcine Bol su:

GRADITELJSKI SKLOP

crkva i kuc¢a pustinje Stipanci¢ — Picokare 1533. g. (reg. br. 259);
Draceva luka, crkva i kompleks kuéa 1519. g. (reg. br. 235);
skup popaljenih ku¢a u Podbarju s odlikama seoske gradnje;

WN -9

CIVILNE GRADEVINE

kastel Vusio XVII-XVIII st. (reg. br. 231);

barokna kuca-galerija XVII st. (reg. br. 258);

gotiCka kuca XV st. (reg. br. 232);

mlin XIX st. (reg.br. 474);

Kastilo-prapovijesna gradina (reg.br. 301);

zgrada Citaonice (reg.br. 891);

10.  zgrada hotela Bijela kuca (reg.br. 892);

11.  piscina i rimska villa rustica iznad Rata (reg.br. 1033);
12.  kuéa u kuéi zvana Paloc (preventivna zastita);

o
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13.  zgrada Skole i vinarske zadruge (preventivna zastita);

14.  pjaceta sa studencem;

15.  trgispred Zupne crkve;

16. loZa, evidentirani spomenik kulture;

17. kuca iz 1893., evidentirani spomenik kulture;

18.  kuca iz XVIII st., evidentirani spomenik kulture;

19.  zgrada Citaonice Dva ferala;

20. Kkuca Lode evidentirani spomenik kulture;

21.  perivoj Martinis-Marchi, evidentirani spomenik kulture;

22.  kuca Marinkovi¢ (Nikolori¢a dvori) sklop iz 18. st. (reg. Br. 1103);

c) SAKRALNE GRADEVINE

23.  zupna crkva Gospe od Karmena (reg. br. 230);
24.  crkva Sv. lvana, Xl st. (reg. br. 229);

25. dominikanska crkva XV st. (reg. br. 223);

26. crkva Svetog Petra i Pavla;

27.  crkva Sv. Ante XVII st. (reg.br. 261);

28.  crkvica Sv. Lucije;

d) GRADITELISKA BASTINA
29. hotel Bretanida (preventivna zastita);

ARHEOLOSKI LOKALITETI na podrucju opc¢ine Bol su:
30. Arheoloski lokalitet Glavica;
31.  Arheolos$ki lokalitet Kostilo;
32. ArheoloSki lokalitet Rat;
33.  Arheolos$ki lokalitet Murvica;
34.  Arheoloski lokalitet Zmajeva Spilja.

Pojedine zgrade spomenickih obiljezja, kao i sva podru¢ja (zone) zastite kulturne
bastine, potanko su opisani u tekstualnom dijelu Plana, poglavlje 3.4.3. Zastita
kulturnih dobara. Podrucja zastite, unutar kojih granica se provode odredbe iz ovog
Clanka, urisana su na grafickom listu br. 3.1.: “Uvjeti koriStenja i zastite prostora” u
mijerilu 1:25000 i grafiCkim listovima br. 4 i 4.1.: “Gradevinska podrucja naselja i
podrucja posebnih uvjeta koristenja” u mjerilu 1:5000.

MJERE ZASTITE KULTURNO-POVIJESNIH I KRAJOBRAZNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 114.

Povijesna naselja i njihovi dijelovi, graditeljski sklopovi, povijesne gradevine s
okoliSem, prirodni i kultivirani krajolici, povijesno memorijalni spomenici i arheoloski
lokaliteti moraju biti na stru¢no prihvatljiv nacin ukljueni u buduci razvitak opcine i
Zupanije. OCuvanje kulturno povijesnih obiljezja prostora podrazumijeva prije svega:
- zasStitu i oCuvanje prirodnog i kultiviranog krajolika kao temeljne vrijednosti prostora;
- oCuvanje i unapredenje odrZzavanja i obnove zapustenih poljodjelskih povrsina uz
zadrzavanje tradicijskog nacina koristenja i parcelacije;

- oCuvanje povijesnih trasa putova (starih cesta, poljskih putova, pjeSackih staza
Cesto obiljezenih kapelicama-pokloncima;
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- ocCuvanje tradicionalnih naseobinskih cjelina (sela, zaselaka, osamljenih
gospodarstava) u njihovu izvornom okruZenju, zajedno s povijesnom gradevnhom
strukturom i pripadaju¢om parcelacijom);

- ozivljavanje starih zaselaka i osamljenih gospodarstava etnolosSke, arhitektonske i
ambijentalne vrijednosti;

- oCuvanje i obnovu tradicijskog graditeljstva, narocito kamenih tradicijskih kuéa i
gospodarskih gradevina, kao nositelja povijesnog identiteta prostora;

- oCuvanje povijesne slike prostora koju Cine volumen naselja, njegovi obrisi i
zavrSna obrada gradevina te vrijednosti krajolika kojim je okruzeno;

- oCuvanje i njegovanje izvornih i tradicijskih sadrzaja, poljodjelskih kultura i
tradicijskog (ekoloskog) nacina obrade zemlje;

- oCuvanje i zadrzavanje karakteristiCnih toponima, naziva sela, zaselaka, brda
gomila kojih neka imaju simboli¢ka i povijesna znacenja;

- oCuvanje prirodnih znacajki kontaktnih podrucja uz povijesne gradevine i sklopove,
kao Sto su Sume, kultivirani krajolik, buduci da pripadaju integralnoj (prirodnoj i
kulturnoj) bastini.

UVJETI I MJERE ZA§TITE POVIJESNIH NASELJA I DIJELOVA NASELJA
Clanak 115.

U cilju oCuvanja prostornih, arhitektonskih vrijednosti naselja odredene su zone
zastite. Podrucja zastite kulturno povijesnih vrijednosti naseobinskih oblika (gradova,
sela, zaselaka) provode se u svrhu oCuvanja povijesne (tradicionalne) slike naselja,
njegova volumena, povijesne matrice i gradevne strukture. Naselja su nositel;i
identiteta kulturnog krajolika i specificnosti regionalnih obiljezja.

Na grafiCkom listu br. 3.1. su ucrtane cjeline kulturno povijesnih vrijednosti i
gradevine koje se Stite na temelju Zakona o zastiti kulturnih dobara. Ovom
odredbom obuhvacdeno je povijesno naselje Bol (dio naselja - povijesna jezgra) te
povijesno ruralno naselje Murvica.

Clanak 116.

Planskim dokumentima uzeg podrucja potrebno je u najvecoj mogucoj mjeri zadrzati
i revitalizirati matricu povijesne jezgre naselja. Konzervatorska podloga mora
provesti valorizaciju svih elemenata prostorne i gradevne strukture, te propisati
uvjete obnove i uredenja kao i moguée zahvate unutar kontaktnih zona. Na razini
ovog Prostornog plana odredena je Sira zona zastite koja uklju€uje i kontaktne zone i
zonu zastite ekspozicije naselja, u kojoj nije dozvoljena nova gradnja, a za zateCene
nove gradevine koje svojom lokacijom, volumenom i oblicima umanjuju vrijednost
prostornih odnosa i slike povijesnog naselja, treba propisati mjere za umanjenje
njihova nepovoljnog utjecaja na prostor.

Clanak 117.
U Murvici se opcenito ne preporucuju interpolacije zbog guste izgradenosti starih

povijesnih sklopova. Dozvoljavaju se samo tipoloSke rekonstrukcije: podrazumijeva
se izgradnja koje je unutarnjom organizacijom prostora, komunikacijom s javnim
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povrSinama, gabaritima i namjenom uskladena s postoje¢im okolnim povijesnim
objektima, ne narusavajuéi siluetu i osnovne vizure te komunikacijske tijekove unutar
povijesne jezgre.

Clanak 118.

Posebno je potrebno ocCuvati odnos izgradenog dijela povijesne ruralne jezgre s
neposrednim agrarnim okoliSem i poljoprivrednim povrS§inama unutar povijesnih
jezgri. Ne preporucCuje se izmjena strukture i tipologije postojeCih objekata radi
funkcionalne fuzije u vece prostorne sklopove koje bi mogle dovesti do gubitka
prostornog identiteta pojedinih gradevina. Neizgradene dijelove povijesnih jezgri, koji
u posljednje vrijeme nisu znatnije transformirani, ili su koriSteni kao zelene povrSine,
potrebno je uredivati kao javne zelene povrSine s moguénoséu minimalnih
intervencija objektima javnog znacaja. Uredivanje svih vanjskih ploha objekata
unutar povijesne ruralne cjeline mora se temeljiti na koriStenju iskljucivo lokalnih
arhitektonskih izraza i gradevinskih materijala.

Za naselje Murvica je potrebno izraditi prostorni plan uzeg podrucja (UPU).
Plan treba imati Konzervatorske podloge, odnosno osigurano konzervatorsko
elaboriranje cjeline. Takoder se propisuje mjera zastite obvezne izrade detaljnije
konzervatorske dokumentacije, kojom Ce se odrediti - inventarizirati posebno vrijedni
prostori i gradevine koji se Stite kao pojedinacna nepokretna kulturna dobra.

Naselje Murvica je potrebno detaljno inventarizirati s obzirom na gradevnu
strukturu (stambene i gospodarske zgrade) i prostornu matricu, koju Cini mreza
putova (cesta) i pripadajuca parcelacija. Tradicijsku arhitekturu, stambenu i
gospodarsku treba dokumentirati, arhitektonski snimiti i obraditi kako bi se odredili
uvjeti zastite, te nacin i metode obnove kojima bi se prilagodili suvremenim uvjetima
Zivljenja. ProSirenje gradevinskih podru€ja postojeceg naselja, planirati na nacin
kojim bi se zadrzala homogenost slike povijesnog naselja, kvalitetna ekspozicija, Sto
u vecini slu€ajeva znacCi da je neprihvatljivo Sirenje gradevinskih podrucja u smjeru
prilaznih cesta s kojih se dozivljavaju kvalitetne vizure na povijesnu jezgru naselja.

U planiranju Sirenja gradevinskih podrucja naselja, njihovom dimenzioniranju i
prostornom smijestaju, treba nastojati oCuvati njihov karakter, s obzirom na tip i
karakter naselja. Jednako je vazno Cuvanje kvalitetnog pejzaznog okruzenja,
poljodjelskih povrSina, Suma i sl., jer cjelovitu sliku naselja, osim njegove gradevne
strukture Cini i pripadajuce pejzazno okruzenje.

Clanak 119.

Zona zastite odredena je u cilju oCuvanja tipoloskih karakteristika povijesnog naselja
i njegove karakteristiCne slike, te oCuvanju njegovih povijesnih struktura (prostornih i
graditeljskih).. Zone zastite povijesnih naselja definirane su kao B zona zastite.

B zona zastite vrednuje se kao 2. stupanj zastite i uklju€uje povijesni prostor
naselja u kojemu je o€uvana tradicionalna matrica, mreza ulica i parcelacija te
pripadajuéa povijesna (tradicijska) arhitektura, ali je djelomice izgradena i novijim
gradevinama koje €Cine skladnu cjelinu. Za ovu se zonu propisuju sljedeci uvjeti:

- obvezna potpuna zastita matrice naselja (gradevne strukture, parcelacije, uli¢nih
poteza), skladnih ambijenata, gabarita, glavnih ekspozicija i vizurne izloZenosti

- uz odrzavanje i sanaciju postojeéih gradevina dozvoljeni su manji gradevinski
zahvati u svrhu nuzne prilagodbe suvremenim potrebama
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- iznimno su dozvolijene i kvalitetne novogradnje (interpolacije) koje se svojim
oblikovanjem, mjerilom, tipologijom te gabaritima moraju uklopiti u ambijent

Kontaktne zone vrednuju se kao 3. stupanj zastite, a obuhvacaju one prostore
koji okruZuju povijesnu jezgru naselja i osiguravaju kontrolu mjerila i naslijedenog
obrisa i volumena naselja i omogucuju oCuvanje kvalitetnih vizura iz povijesne jezgre
i na povijesnu jezgru. U njima preteZe nova gradnja, ali se nalaze i pojedinacni
primjeri povijesne (tradicijske) arhitekture. Propisuju se sljedeéi uvijeti:

- uz pridrzavanje osnovnih nacela i minimalnih ograniCenja dopustivi su i veci
gradevni zahvati, odnosno novogradnje, uz uvjet da se ne naruSe kvalitetni povijesni
ambijenti i vizure na njih.

Zona ekspozicije, oznacava podrucje krajolika, a obuhvacéa Sire neizgradeno
podrugje naselja. Cine je pejzazni ili kultivirani prostori, kojima je naselje okruzeno i
putem kojih se pruzaju na njega karakteristicne vizure, bilo da se radi o gradinskom
tipu naselja na brezuljku, vizualno sagledivom iz Sireg prostora, gdje se u pravilu
Stite padine brezuljaka u smjeru prilaznih putova naselju.

Clanak 120.

Za sve gradevinske zahvate na gradevinama i u prostoru povijesnih jezgri naselja,
oznacenih na kartografskom prikazu br. 4 i 4.1.: “Gradevinska podrucja naselja i
podrucja posebnih uvjeta koristenja” u mjerilu 1:5000, i u Popisu kulturnih dobara, u
postupku ishodenja lokacijske dozvole treba ishoditi posebne uvjete Uprave za
zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u Splitu. Na povijesnim
gradevinama koje su nositelji identiteta, tradicijskim kuc¢ama, moguéi su radovi
konzervacije uz oCuvanje izvornog izgleda i oblikovanja, kao i neophodni radovi
gradevinske sanacije. Gradevinska dozvola ne moze se izdati ukoliko nije
udovoljeno posebnim uvjetima.

U povijesnim naseljima, osim obnove i revitalizacije postoje¢e gradevne
strukture, eventualna nova izgradnja (interpolacija) svojom unutarnjom
organizacijom prostora, komunikacijom s javnim povrSinama, gabaritima i namjenom
mora biti uskladena s postojeCim okolnim povijesnim objektima, ne naruSavajuci
siluetu i osnovne vizure te komunikacijske tijekove unutar povijesne jezgre. Ne
preporuCuje se izmjena strukture i tipologije postojecCih objekata radi funkcionalne
fuzije u vece prostorne sklopove koje bi mogle dovesti do gubitka prostornog
identiteta pojedinih gradevina. Uredivanje svih vanjskih ploha objekata unutar
povijesnih poluurbanih i ruralnih cjelina mora se temeljiti na koristenju iskljucivo
lokalnih arhitektonskih izraza i gradevinskih materijala.

Clanak 121.

Za povijesnu urbanu cjelinu Bol, utvrduje se izrada UrbanistiCkog plana uredenja,
u okviru kojeg se mora izraditi odgovaraju¢a Konzervatorska podloga, te definirati
uvjeti revitalizacije, obnove i uredenja postojecCe strukture te propisati uvjeti za novu
gradnju. Naselje Bol koji se §titi odredbama Plana potrebno je detaljno inventarizirati
s obzirom na gradevnu strukturu (stambene i gospodarske zgrade) i prostornu
matricu, koju €ini mreza putova (cesta) i pripadaju¢a parcelacija. Tradicijsku
arhitekturu, stambenu i gospodarsku treba dokumentirati, arhitektonski snimiti i
obraditi kako bi se odredili uvjeti i rezimi zastite, te nacin i metode obnove kojima bi
se prilagodili suvremenim uvjetima stanovanja.
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Tradicijske gradevine moguce je prilagoditi suvremenim stambenim
funkcijama, uz oc€uvanje njihovog vanjskog izgleda. U kontaktnoj zoni povijesne
jezgre, u okviru granica naselja, moguca su manja proSirenja gradevinskih podrucja
naselja, uz uvjet da nova gradnja poStuje oblike tradicijske arhitekture. Prilikom
izdavanja lokacijske dozvole za novu izgradnju u ovim zonama potrebno je od
Uprave za zastitu kulturne bastine Konzervatorskog odjela u Splitu ishoditi posebne
uvjete gradenja. Gradevinska dozvola za ove gradevinske zahvate u ovoj zoni ne
moze se izdati ukoliko nisu zadovoljeni posebni uvjeti. Isto se odnosi i na sve
zahvate rekonstrukcije i sanacije prenamjene i dogradnje postojeCih gradevina. Zone
oznacCene kao ozelenjene i pejzazne povrsSine treba i nadalje odrzavati u toj namjeni,
bez Sirenja gradevinskog podrucja, budu¢i da su znacajne kao prostori ekspozicije
povijesnog naselja.

Clanak 122.

Na jednoj gradevnoj parceli mogu se dozvoliti dvije stambene zgrade u slucaju da se
radi o oCuvanju vrijedne tradicijske ku¢e uz koju se, na parceli u graditeljski skladnoj
cjelini sa zateCenim ambijentom, moZe predvidjeti izgradnja nove kuce. Preporuca
se staru kuéu sacuvati i obnoviti, te ju koristiti za trajno ili povremeno stanovanje,
poslovni prostor ili u turistiCke svrhe.

Povijesne gradevine obnavljaju se cjelovito, zajedno s njihovim okolisem
(vrtom, perivojem, vo¢njakom, dvoriStem, pristupom i sl.): Raznim mjerama na razini
lokalne zajednice treba poticati obnovu i odrzavanje starih, umjesto izgradnje novih
kuca; Vlasnici (korisnici) gradevina kod kojih su utvrdena spomenicka svojstva mogu
putem nadlezne Uprave za zastitu kulturne bastine iz drzavnoga proraCuna zatraziti
nov€anu potporu za odrZavanje i vrsnu obnovu povijesno vrijednih zgrada.

MJERE ZA PROSTORNO UREDENJE POJEDINACNIH SAKRALNIH I CIVILNIH POVIJESNIH
GRADEVINA

Clanak 123.

Sve povijesne gradevine navedene u Popisu i oznaCene prema vrstama na
kartografskom prikazu bez obzira na njihov trenutni pravni status zastite podlijezu
obvezama Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara. Kako se osnovna nacela
zastite temelje na integralnom sagledavanju spomenika i njegove neposredne
okoline, uspostavlja se i zona "zastite ekspozicije" na prostoru oko pojedinacnog
kulturnog dobra u svrhu zadrZzavanja gradevina u okviru njihovog autenti¢nog
okruzenja, sprjeCavanja nove izgradnje u njihovoj neposrednoj blizini, posebno one
predimenzioniranih gabarita, neprimjerenih materijala i oblikovanja koje mogu
zakloniti vizure na kulturno dobro ili s njega na neposredni kontaktni prostor. Ovo se
odnosi na povijesne gradevine koje se ne nalaze u zoni naselja vrednovanog kao
kulturno dobro, te na one koje imaju znatnu ulogu u oblikovanju Sireg prostora,
odnosno kada ovaj prostor sudjeluje u formiranju slike povijesne vrijednosti (crkve s
vertikalom tornja ili preslice i sl.).

Clanak 124.
Sve gradevinske i druge intervencije u zoni navedenog rezima zastite podlijezu

upravnom postupku, tj. potrebno je na temelju odgovarajuce tehni¢ke dokumentacije
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kojoj ¢e po potrebi prethoditi konzervatorsko-restauratorski istrazni radovi, ishoditi
posebne uvjete (u postupku izdavanja lokacijske dozvole) i prethodno odobrenje (u
postupku izdavanja gradevinske dozvole) nadleznog Konzervatorskog odjela. Za
svaku pojedina¢nu povijesnu gradevinu kod koje su utvrdena svojstva kulturnog
dobra (prema Popisu kulturnih dobara) kao najmanja granica zastite utvrduje se
pripadajuéa parcela ili, ako je to posebno istaknuto, njen povijesno vrijedni dio.

Osim definiranja rezima za$tite prema odredenim zonama, predvidaju se
smjernice i mjere za zahvate na graditeljskoj bastini, kako bi se zastitila od daljnjeg
propadanja i degradiranja arhitektonskih i stilskih vrijednosti, te ukljucila u suvremeni
zivot. Od opcih intervencija na gradevinama, s obzirom na njihovu visoku
spomeniCku vrijednost kao kulturne bastine, predvidaju se: konzervacija,
restauracija, gradevinska sanacija, rekonstrukcija. Oko pojedinacnih zasticenih ili
evidentiranih kulturno povijesnih vrijednosti propisuju se mjere zastite kojima se ne
dozvoljava nova izgradnja. Posebne uvjete za zahvate na postojecCoj strukturi Ce
propisati nadlezna Uprava za zastitu kulturne bastine.

Sakralni i civilni kompleksi ureduju se iskljuCivo temeljem detaljne planske
dokumentacije i projekata, a metodom i sadrZzajem utvrdenim ovim planom. Sakralni
i civilni kompleksi mogu mijenjati namjenu tek temeljem izvrSene konzervacije koja
moze ukljuc€ivati metodu anastiloze, restauracije i tipoloSke rekonstrukcije ukoliko se
takve metode potvrde kao pozeljne u postizanju integriteta kulturnog dobra. Ukoliko
se sakralni i civilni kompleksi nalaze unutar podrucja urbanih, poluurbanih i ruralnih
cjelina rezime zastite navedenih kulturnih dobara potrebno je uskladiti na razini
detaljnog plana izradenog metodom i sadrzajem utvrdenim ovim Planom. Takoder
se odreduje da arhitektonski projekti ili projekti uredenja koji se na bilo koji nacin
odnose naspram pojedinaénog nepokretnog kulturnog dobra (registriranog,
preventivno zasti¢enog ili evidentiranog) trebaju imati posebne uvjete i prethodno
odobrenje nadleznog Konzervatorskog odjela, odnosno konzervatorsku suglasnost
istog. Projektima uredenja ili arhitektonskim projektima pojedinacnih kulturnih dobara
najviseg (medunarodnog i nacionalnog znacaja) trebaju prethoditi konzervatorske
studije kao primarni ulazni podatak.

MJERE ZASTITE POVIJESNO MEMORIJALNIH PODRUCJA I OBILJEZJA
Clanak 125.

Vrijedne ambijentalne cjeline groblja, okruzene kamenim zidovima, s ocCuvanim
starim nadgrobnim spomenicima klesanim u kamenu te zelenilom treba odrzavati i
Cuvati u okviru prostorne organizacije i kamene plastike nadgrobnih plo¢a. Potrebe
za Sirenjem groblja, rjeSavati u zoni manje ekspozicije groblja, uz ocCuvanje
intaktnosti postoje¢eg. Sve zahvate koji se odnose na obnovu i rekonstrukciju
postojeCe strukture groblja, moguce je rjeSavati uz posebne uvjete, odnosno
prethodnu dozvolu Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u
Splitu. Preporuka je ako se, u slu€aju preuredenja grobnica, stara, likovno i
umjetniCki kvalitetna spomenicka obiljeZja zamjene novima, neka budu pohranjena u
zasebnom dijelu groblja koje se moze urediti kao mali lapidarij.
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MJERE ZASTITE ARHEOLOSKIH LOKALITETA

Clanak 126.

Arheoloski lokaliteti koji su istrazeni ili potencijalni, predstavljaju vazan element
kulturne bastine, znacajan za povijesni i kulturni identitet prostora. Oznaceni su
pribliznom lokacijom na karti, a samo ih je vrlo malen broj istrazen, dokumentiran i
prezentiran. Upravo zbog stupnja neistrazenosti svrstavaju se u grupu ugrozenih i
najmanje zastiCenih kulturnih dobara. Vecina lokaliteta indicirana je na temelju
slu¢ajnih nalaza, no veci broj €ini skupina potencijalnih nalazidta, pretpostavljenih na
temelju indikativnin toponima, geomorfoloSskog polozaja, povijesnih podataka,
kontinuiteta naseljavanja, te brojna podru€ja uz materijalne ostatke povijesnih
gradevina.

Na dosad neistrazenim arheolo$kim lokalitetima potrebno je provesti pokusna
arheoloSka sondiranja, kako bi se mogle odrediti granice zastite lokaliteta. Prioritetna
istraZivanja provode se na podrujima koja se namjenjuju intenzivnhom razvoju
infrastrukturnih sustava, a radi njihove identifikacije potrebno je obaviti detaljno
kartiranje i dokumentiranje, na temelju istraznih radova i rekognosciranja. Na svim
rekognosciranim podrucjima prije gradevinskih zahvata izgradnje infrastrukture ili
drugih objekata, treba provesti arheoloSke istrazne radove, sondiranja, radi
utvrdivanja daljnjeg postupka. U postupku ishodenja lokacijske dozvole treba obaviti
arheoloska istrazivanja. Ukoliko se prilikom izvodenja zemljanih radova naide na
predmete ili nalaze arheoloSkog znacenja, potrebno je radove odmah obustaviti, a 0
nalazu obavijestiti najblizi muzej ili Upravu za zastitu kulturne bastine.

Clanak 127.

Sire arheoloske zone utvrdene ovim Planom potrebno je detaljno istraziti, te
planskim dokumentima uZih podru€ja utvrditi nacin koriStenja zona. Unutar
izgradenih podrucja naselja preporuca se detaljno istrazivanje arheoloskih zona do
sterilnog sloja te, sukladno rezultatima valorizacije, prezentacija nalaza in situ koja
moze utjecati na izvedbene projekte planiranih gradevina. Izvan izgradenih podrucja
preporuCa se detaljno istrazivanje i konzervacija nalaza uz mogucnost koristenja
metode anastiloze a u ekstremnim i temeljito dokumentiranim slucajevima i
parcijalne dislokacije, s time da se prethodno na razini prostornih planova opc¢ina i
gradova detaljno utvrdi obuhvat pojedinih izdvojenih arheoloskih nalaza te rezZimi
zastite istih. U podrucjima kojima se ovim planom, kao i prostornim planovima
opc€ina i gradova, predvida izgradnja objekata, a prostor nije izgraden i priveden
namjeni temeljem dosadasnjih prostornih planova, obvezuje se nositelj zahvata da
tijekom izrade istraznih radova, koji prethode procjeni utjecaja na okoli§, osigura
arheolosko istrazivanje rezultat kojeg mora biti detaljno pozicioniranje arheoloskih
nalaza u prostoru i njihova valorizacija. Tako istrazeni prostori obvezno se
prezentiraju in situ, a projektu konzervacije i prezentacije nalaza moraju se prilagoditi
i planovi i projekti izgradnje objekata i uredivanja zemljiSta. Takoder se propisuje
mjera zastite obvezne izrade detaljnije konzervatorske dokumentacije, kojom ¢Ce se
odrediti - inventarizirati posebno vrijedni prostori i gradevine koji se S§tite kao
pojedina¢na nepokretna kulturna dobra.
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MJERE ZASTITE KULTIVIRANOG KRAJOLIKA

Clanak 128.

Ocuvati tipoloSki prepoznatljive oblike naselja, tako da se gradevinska podrucja
planiraju na nacin koji ¢e nastaviti povijesnu matricu i karakteristicnu sliku naselja. U
planiranju Sirenja gradevinskih podru¢ja naselja, njihovom dimenzioniranju i
prostornom smjestaju treba nastojati oCuvati njegov karakter, s obzirom na tip i
karakter naselja. Jednako je vazno Cuvanje kvalitethog pejzaznog okruzenja,
poljodjelskih povrSina, Suma i sl. jer cjelovitu sliku naselja, osim njegove gradevne
strukture Cini i pripadajuée pejzazno okruzenje. Ispitati potrebu Sirenja gradevnih
podruc¢ja naselja, buduc¢i da vecina ima velik broj napustenih zgrada u povijesnim
jezgrama. Razvitak naselja usmjeravati na revitalizaciju postojeCce gradevne
strukture, a iznimno planirati nova gradevna podrucja. Novu gradevnu strukturu -
stambenu i gospodarsku izgradnju - projektirati na nacelu uspostave harmoni¢nog
odnosa s tradicionalnim oblicima. To znaci da, svojim gabaritima, oblikovnim
karakteristikama i gradevnim materijalom, mora uspostaviti harmoni¢an odnos s
postojecim vrijednostima naselja i prostora kao povijesnog kulturnog krajolika. Kod
izdavanja uvjeta za izgradnju bilo koje vrste zgrade potrebno je paziti na
mikroambijent naselja, tj. novogradnju uskladiti sa zateCenim tlocrtnim i visinskim
veliCinama postojeCe zgrade ( ili postojeih zgrada) kako bi se ustrojio skladan
graditeljsko-ambijentalni sklop.

Clanak 129.

Kultivirani agrarni krajolik potrebno je oCuvati od daljnje izgradnje u najveco;j
mogucoj mjeri, te usmjeravati izgradnju objekata na interpolacije unutar izgradene
strukture naselja. lznimno se dozvoljava izgradnja pojedinacnih stambeno-
gospodarskih cjelina u agrarnom prostoru ruralnih naselja, ali na nacin da izgradnja
ne izmjeni tradicionalne osobitosti Sireg prostora (terase, suhozidi, vegetacija). Mjere
poSumljavanja u agrarnom krajoliku neautohtonim vrstama dopustaju se samo u
neposrednoj provedbi mjera zastite od erozije. Takoder se propisuje mjera zastite
obvezne izrade detaljnije konzervatorske dokumentacije, kojom cCe se odrediti -
inventarizirati posebno vrijedni prostori i gradevine koji se Stite kao pojedinacna
nepokretna kulturna dobra.

Clanak 130.

Gomile i suhozidi predstavljaju spomenik ljudskom radu i ne smiju se koristiti kao
rudno bogatstvo za proizvodnju tucanika ili drugih oblika tehnickog drobljenog
kamena, neovisno o tome da li se nalaze izvan ili unutar gradevinskih podrucja.

Promjene polozaja ili uklanjanja gomila i suhozida moguce je jedino kroz planove
uzih podrucja ili druge dokumente koje donosi opc¢insko Vijece.
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MJERE ZASTITE EKO ETNO SELA MURVICA

Clanak 131.

Eko etno selo Murvica se ureduje na nacin da se planskim pristupom revitaliziraju
lokalne tradicije. Kako je ocCuvanje etnoloSkih vrijednosti neposredno vezano uz
oCuvanije vitaliteta naselja, potrebno je kroz djelovanje ustanova, zaklada ili fundacija
promovirati elemente duhovnosti u kulturnom stvaralastvu stanovnika etnozone, a
razvoj gospodarskih djelatnosti vezati za radne obi¢aje stanovnika (poljoprivredna
proizvodnja, obrt, turizam na seljackim domacinstvima). Prostor eko etno sela
predstavlja naselje morfoloskih, tipoloskih, strukturalnih i funkcionalnih osobina
tradicionalnog uredenja ruralnog prostora. Unutar ovog prostora potrebno je
uspostaviti posebne mehanizme nadzora gradenja, te usmjeravati rekonstrukciju i
sanaciju objekata unutar podru€ja naselja. Takoder se propisuje mjera zastite
obvezne izrade detaljnije konzervatorske dokumentacije, kojom ¢e se odrediti -
inventarizirati posebno vrijedni prostori i gradevine koji se Stite kao pojedinacna
nepokretna kulturna dobra.
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7. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 132.

Planom je odredeno da je lokacija za odlaganje krutog otpadnog materijala odredena
Prostornim planom uredenja Zupanije i nalazi se na podrucju Opcine Pucisca, kako
je odredeno PPSDZ.

Clanak 133.

Planom je odredeno da ¢e se otpadni materijal (Suta) odlagati na uredenom deponiju
na podrucju opc€ine Bol.

Materijal nastao iskopom za gradnju gradevina (zemlja, kamenje i sl.) odlagat Ce se
na planirkama, Cije ¢e lokacije, otvaranje i zatvaranje odredivati opcina Bol.

U sklopu gospodarskih zona poslovne namjene predvida se urediti odlagaliSta

korisnog otpada (metal, staklo, papir, drvo, plastika). U cilju ostvarenja ovakvog
odlagalista potrebno je pripremiti odgovarajuci sustav skupljanja otpada.
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8. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 134.

Na gradevnom podrucju ne smiju se graditi gradevine, koje bi svojim postojanjem, ili
upotrebom neposredno, ili potencijalno ugrozavale Zivot, zdravlje i rad ljudi u naselju,
ili vrijednost okoliSa, niti se smije zemljiste uredivati ili koristiti na nacin koji bi izazvao
takve posljedice.

Clanak 135.

Zbog bogate prirodne i kulturne bastine te razmjerno velikih povrSina pod zastitom
krajolika, potrebito je neprekidno i sustavno provoditi mjere za poboljSanje i
unapredivanje prirodnoga i kultiviranoga krajolika, kao mjere za sprjeCavanje
nepovoljnog utjecaja na okolis.

MJIERE ZA POBOLJSANJE OKOLISA

Clanak 136.

a) lzgraditi sustav kanalizacije s uredajima za proc€iS¢avanje na svim mjestima gdje

b) Redovito treba Cdistiti naselje i obalu (plaze) od krutog i krupnog otpada i
sprijeCavati divlja odlagaliSta otpadaka po poljodjelskim i Sumskim povrSinama;

c) Smanijiti uporabu agrotehnickih sredstava koja onecisc¢uju tlo (pesticide, umjetno
gnojivo i sl.).

MJERE ZA OCUVANJE OKOLISA

Clanak 137.

a) Na djelotvorni nacin stititi kulturne, prirodne i krajobrazne vrijednosti.

b) Cuvati prirodna bogatstva i prirodne izvore (Sume, poljoprivredne povrsine,
izvore vode, vodotoci i dr.).

¢) Ukljuciti lokalne vlasti u aktivho Cuvanje okoliSa te zastitu zasticenih gradevina i
podrucja kroz nov€anu potporu i opcinske odluke.

MJERE ZA UNAPREDENJE OKOLISA

Clanak 138.

a) Stvaranje javnoga mnijenja u korist zastite krajolika, zastite kulturne i prirodne
bastine, smanjenje oneciS¢enja te gradnju stambenih zgrada na zasadama
tradicijskoga graditeljstva;

b) U svaki urbanistiCki i arhitektonski projekt ili studiju, bilo koje vrste, ugraditi
elemente zastite okoliSa i krajobraznoga oblikovanja.
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OBALNO PODRUCIE

Clanak 139.

U obalnom podrucju u okviru pomorskog dobra koje se mora koristi kao javno dobro
dostupno i prohodno svim korisnicima morske obale, mogu se za potrebe luke
otvorene za javni promet (pristajanje putnic¢kih brodova) i luke nautiCkog turizma -
marine graditi samo gradevine u funkciji koriStenja mora: za promet i veze morskim
putom, ribarstvo, Sport i rekreaciju, privezista, lukobrane, gatove i sl sukladno
odredbama ovog Plana.

Uredenje i izgradnja gradevina iz st. 1 ovog €lanka kao i pomorskih gradnji u funkciji
zastite akvatorija (luka, Sportska lucica, privezista i sl.) mogu se graditi isklju€ivo na
temelju planova uzeg podrucja.

Clanak 140.

Obaveza izrade procjene utjecaja na okolis, na podrucju Opcine Bol provest ce se
sukladno posebnim propisima i PPSDZ.

Ovim Planom se takoder propisuje da se uz izradu projekata luke otvorene za javni
pomet i luke nautiCkog turizma - marine, obvezatno izradi hidraulicko modelsko
ispitivanje. Ovo hidraulicko modelsko ispitivanje neophodno je zbog eventualnog
negativnog utjecaja planiranih pomorskih objekata (lukobrana i sl.) na plazu Zlatni
rat.
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9. MJERE PROVEDBE PLANA

9.1. OBVEZE IZRADE PROSTORNIH PLANOVA
Clanak 141.
Planom su utvrdeni rezimi izgradnje prostora prostornim planovima uzih podrudja.

U cilju provodenja ovoga Plana i zastite prostora neophodna je izrada Urbanisti¢kih
planova uredenja | Detaljnog plana uredenja za pojedine prostore Opcine kroz
smisljenu etapnu realizaciju ovoga Plana i to:

Za naselja:

1. Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Bol
UPU naselja Bol izradit ¢e se u mjerilu 1:5000, dok ¢e se dijelovi neizgradenog
gradevinskog podrucja ili osjetljivi prostori (podrucje Blato-Ratac, Uz Gospoicu,
turisticko naselje Podbarje, Sportsko-rekreacijski centar Bijela ku¢a, hotel Adria i
Racic) u okviru istog elaborata razraditi u mjerilu 1:1000 ili 1:2000, kako je
prikazano na kartografskom prikazu br. 4.2.

2. Urbanisticki plan uredenja Eko etno sela Murvica M 1:1000/2000
Za izdvojena gradevinska podrucja:

3. Urbanisticki plan uredenja Drasin M 1:1000/2000
4. Detaljni plan uredenja groblja Sv. Lucije M 1:1000/2000

Na snazi je Detaljni plan uredenja Gospoica-Muskat. Omogucava se njegova izmjena
i dopuna te stavljanje izvan snage.

Clanak 142.

Podruc€ja za izradu detaljnih planova odnose se na cjelokupni gradevinski prostor
(naselja Bol i Murvica i turisticke zone).

Neophodno je stalno provjeravanje odrednica Plana, kako u globalnoj zamisli, tako i
u pojedinim elementima, kao i njegovo uskladivanje s promjenama koje Ce uslijediti u
cillu zastite i optimalnog koridtenja prostora. Potrebno je osigurati neprestano
pracenje realizacije prostorno planske dokumentacije.

Do donoSenja propisanih dokumenata prostornog uredenja omogucuje se
rekonstrukcija postoje¢ih gradevina i gradnja novih unutar izgradenog dijela
gradevinskog podrucja naselja Bol, prema odredbama ovog Plana. Do donoSenja
planova uzih podru¢ja, omogucéuje se izgradnja i rekonstrukcija prometne i
komunalne infrastrukture.

Uvjeti gradnje u gradevnom podruéju naselja za gradnju gradevine iznad 400 m?
ukupne bruto razvijene povrsine, namjenjene za stanovanje (viSestambene zgrade),
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javnu namjenu (Skolstvo, zdravstvo, uprava), turizam, odmor, sport i rekreaciju i sl.,
mogu se odrediti samo temeljem UrbanistiCkog plana uredenja i eventualno
Detaljnog plana uredenja.

9.2. PRIMJENA POSEBNIH RAZVOJNIH | DRUGIH MJERA
Clanak 143.

Ovim Planom odreduju se wuvjeti za skladan razvoj naselja u prostorno
funkcionalnom, sadrzajnom i vizualno morfoloSkom smislu.

Clanak 144.

Za zastiu i sklanjanje ljudi i materijalnih dobara potrebno je osigurati skloniSta po
opsegu zastite:

a) dopunske zastite otpornosti 50 kPa,

b) osnovne zastite otpornosti 100 do 300 kPa.

Sva skloniSta osnovne zastite moraju biti dvonamjenska i trebaju se koristiti u
mirnodopske svrhe u suglasnosti s Ministarstvom unutarnjih poslova i u slu¢aju ratnih
opasnosti trebaju se u roku od 24 sata osposobiti za potrebe sklanjanja.

Broj skloniSnih mjesta u skloniStima se odreduje:

a) za viSestambenu zgradu na 50 m2 razvijene gradevinske povrSine osigurati
jedno skloniSno mjesto,

b) za poslovne, proizvodne i slicne gradevine osigurati sklanjanje 2/3 ukupnog
broja djelatnika, a za rad u smjenama dimenzionirati prema broju djelatnika u
najvecoj smjeni,

C) za javna skloniSta prema procjenjenom broju stanovnika koji se mogu zateci
na javnom mjestu.

Clanak 145.

Udaljenost gradevine od reguliranog korita vodotoka ili otvorenog kanala za odvodnju
oborinskih voda moze biti najmanje 3,0 m, a za podrucja izvan gradevnih podrucja ili
za neregulirano korito vodotoka navedena udaljenost se odnosi na udaljenost od
granice javnog vodnog dobra.

Za podrucja za koja je predvidena odvodnja kanalizacijom razdijeljnog tipa, uvjet za
ispustanje oborinskih voda s pometnica i uredenih gradevnih podrucja naselja u
vodotoke i bujicne tokove, treba biti isti kao za ispustanje ovih voda u more, {j. uz
prethodno proc¢iS¢avanje kroz mastolov.
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9.3. REKONSTRUKCIJA | GRADNJA GRADEVINA CIJA JE NAMJENA
PROTIVNA PLANIRANOJ NAMJENI

Clanak 146.

Dopustena je rekonstrukcija postojecih gradevina u smislu poboljSanja uvjeta Zivota i
rada, Cija je namjena protivha namjeni utvrdenoj ovim Planom, a Programom mjera
za unapredenje stanja u prostoru Opcine Bol se predvida uredenje, odnosno
priprema tog zemljiSta za izgradnju. Ove gradevine mogu biti smjeStene u okviru
gradevinskog podrucja naselja ili izvan gradevinskih podrucja.

Moze se odobriti:
- rekonstrukcija legalne gradevine koja je neophodna za poboljSanje
uvjeta stanovanja i Zivota;
- prenamjena gradevine.

Clanak 147.

Neophodnim opsegom rekonstrukcije za poboljSanje uvjeta Zivota i rada za
stambene gradevine smatra se:

- obnova, sanacija i zamjena oStecenih i dotrajalih dijelova gradevine
u postojecim gabaritima;

- prikljuCak na uredaje kominalne infrastrukture, te rekonstrukcija
instalacija;

- dogradnja sanitarnih prostorija uz postoje¢e stambene gradevine u
najvecoj povrsini od 15 m2;

- dogradnja, odnosno nadogradnja stambenih ili pomoénih prostora,
tako da s postojeCim ne prelazi ukupno 75 m2 bruto razvijene
povrSine i da se ne povecava broj stanova;

- adaptacija tavanskog ili drugog prostora u stambeni prostor;

- postava novog krovista;

- sanacija postojecih ogradnih i potpornih zidova.

Clanak 148.

Neophodnim opsegom rekonstrukcije za poboljSanje uvjeta Zivota i rada za
gradevine druge namjene smatra se:

- obnova i sanacija osStecenih i dotrajalih konstruktivnih dijelova
gradevina;

- dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i sl. Do najviSe 16
m2 izgradenosti za gradevine do 100 m2 bruto izgradene povrsine,
odnosno do 5% ukupne bruto izgradene povrSine za vece
gradevine;

- prenamjena i funkcionalna preinaka gradevine pod uvjetom da nova
namjena ne pogorSava stanje okoliSa. IskljuCuje se prenamjena u
stambenu namjenu;

- dogradnja i zamjena dotrajalih instalacija, te izmjena uredaja i
instalacija ovisno o promjeni tehnickih rjeSenja;

- prikljuCak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture.
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Clanak 149.

Nije dopustena rekonstrukcija gradevina koje svojim postojanjem ili upotrebom
ugrozavaju okoli§ iznad zakonom dopustenih vrijednosti, ukoliko se rekonstrukcijom
ne otklanjaju izvori negativnih utjecaja.

Clanak 150.

Pojmovi definirani ovim planom su definirani prema vazec¢im zakonima u momentu
donosSenja ovog Plana.
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9.4. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 151.

Stupanjem na snagu ovog Plana stavlja se izvan snage Prostorni plan otoka Braca
za podrucje koje obuhvaéa Opcéina Bol.

Clanak 152.

Ovaj Plan primjenjuje se za podruCje katastarske opcine Bol i u zahvatu dijela
katastarske opcine NereZzis¢a, i to u granicama naselja Murvica, kako je objavljeno u
Odluci o utvrdivanju granica podrucja naselja na BraCu (Sluzbeni glasnik op¢ine Brac
br.7/1990).

Clanak 153.

Odluka o donos$enju Prostornog plana uredenja Opcine Bol stupa na snagu 01. 01.
2008.
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