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Geoprojekt d.d.
SukoiSanska 43
21000 SPLIT

1091-U4-09-13
Nacrt prijedloga
UPU dijela podrucja Borak-Potocine (zona Bluesun)

SukoiSanska 43, 21000 Split, Hrvatska

- Centrala: 021 277-110
FAX: 021 277-144
ZR: 2390001-1100329960
QlB:, 25623466485

E- ma|| geoprojekt@geoprojekt.hr
eb: www.geoprojekt.hr

Dioni¢ko drustvo za geodetske poslove, gradevinsko projektiranje i nadzor BIC: HPBZHR2X

IBAN: HR5323900011100329960

Split, 13.04.2018.
Broj: 1091-U4-09-13-Z-4

Na temelju ¢lanka 82. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13i65/17) i
Ugovora br.: 1091-U-18-57-35 donosim slijedeée

IMENOVANJE

lvana Boji¢€, dipl.ing.arh. imenuje se odgovornom voditeljicom izrade nacrta prijedloga:

URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
DIJELA PODRUCJA BORAK- POTOCINE (ZONA BLUESUN)

IS TIM U VEZI

IZMJENA | DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE BOL

Ivana Boji¢, dipl.ing.arh.,

Obrazlozenje:

rieSenjem Hrvatske komore arhitekata (klasa: UP/1-034-02/16-

02/489, urbroj: 505-04-16-2, od 25. travnja 2016. godine, u Zagrebu) upisana je pod
rednim brojem 500 u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista ¢ime je stekla pravo uporabe

strukovnog naziva ,ovlastena arhitektica - urbanistica“,

te prema Clanku 7. Zakona o

poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje (NN 78/15) imenovana ispunjava
zakonom utvrdene uvjete za obavljanje poslova po ovom Imenovanju.

Dostaviti:
1. Narucitelju
2. Imenovanoj
3. Arhiva

Predsjednik Uprave:
Marin Skopljak, dipl.ing.grad.

Joep it

/A u;{;zﬁm(},

7S\
| ,GCH"

travanj, 2018.
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Geoprojekt d.d. 1091-U4-09-13
SukoiSanska 43 Nacrt prijedloga

21000 SPLIT UPU dijela podrucja Borak- Potocine (zona Bluesun)

TEKSTUALNI DIO

ODREDBE ZA PROVODENJE PLANA
| TEMELJNE ODREDBE

Clanak 1.

(1) Donosi se Urbanisti¢ki plan uredenja dijela podruc¢ja Borak- Potocine (zona Bluesun), u nastavku teksta:
Plan, kojeg je izradio Geoprojekt d.d.iz Splita, u koordinaciji s nositeljem izrade Opéinom Bol.

Clanak 2.

(1) Prostornim planom uredenja Opc¢ine Bol (Sluzbeni glasnik Opcine Bol broj 8/07, 7/13, 6/15) propisana
je obveza izrade UPU-a za cijelo podrucje ugostiteljsko turistiCke i Sportsko rekreacijske namjene Borak-
Potocine. ,Zajedni¢kom odlukom o izradi Urbanistickog plana uredenja dijela podruc¢ja Borak- Potocine
(zona Bluesun) i s tim u vezi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Op¢ine Bol“ (Sluzbeni glasnik
Op¢ine Bol broj 13/17) je u skladu s ¢lankom 89., stavak 2. Zakona o prostornom uredenju (Narodne
novine broj 153/13 i 65/17) odreden uzi obuhvat Urbanistickog plana uredenja dijela podrucja Borak-
Potocine (zona Bluesun), u daljnjem tekstu: UPU ili Plan, od obuhvata odredenog tim Prostornim planom i
to za podrucje kompleksa Bluesun, unutar vlasnicke cjeline.

(2) lzmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja dijela podrucja Opcine Bol za podrucje Borak-
PotocCine (zona Bluesun), koje se donose temeljem ,ZajedniCke odluke o izradi UrbanistiCkog plana
uredenja dijela podrucja Borak- PotocCine (zona Bluesun) i s tim u vezi Izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opcine Bol“ (u daljnjem tekstu: PPUO-om) i to prije usvajanja ovog UPU-a, odreduju se granice
istog u skladu sa Zajedni¢kom odlukom.

(3) Podrugje obuhvata Plana na sjeveru graniéi sa zupanijskom cestom ZC 6191 (Bol- Murvica- Nerezi§éa),
zapadna granica je isto€na granica potoka- vodnog dobra, juzna granica je vlasni¢ka granica kompleksa do
javne prometne povrSine- obalne Setnice, isto¢na granica je vlasni¢ka granica kompleksa.

(4) Granice obuhvata UPU-a prikazane su na kartografskim prikazima grafickog dijela elaborata Plana u
mjerilu 1:2000.

Clanak 3.

(1) Plan se temelji na smjernicama i ciljevima propisanim Prostornim planom uredenja Opc¢ine Bol
(Sluzbeni glasnik Opc¢ine Bol broj 8/07, 7/13, 6/15) i lzmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja
Opcine Bol koje se izraduju i donose u svezi s izradom ovog Plana.

(2) Uz uvazavanje prirodnih i drugih uvjeta, vrijednosti i stanja u prostoru, UPU utvrduje: podjelu prostora
kompleksa ugostiteljsko turisticke namjene Bluesun na prostorne jedinice, osnovne uvjete koriStenja i
namjene u obuhvatu prostorne cjeline - zone i obuhvatu prostornih jedinica, te smjernice za oblikovanje,
koritenje i uredenje prostora.

(3) Planom se utvrduju i pokazatelji za izgradnju, uredenje i zastitu prostora na podru¢ju obuhvata, a
prikazani su kartografskim i tekstualnim podacima u sklopu elaborata Plana, kao i odredbama za
provodenije.

travanj, 2018. Stranica 1 od 22



Geoprojekt d.d. 1091-U4-09-13
SukoiSanska 43 Nacrt prijedloga

21000 SPLIT UPU dijela podrucja Borak- Potocine (zona Bluesun)

Clanak 4.

(1) Plan sadrzan u elaboratu ,Urbanisticki plan uredenja dijela podruc¢ja Borak - Poto€ine (zona Bluesun)®,
sastoji se od Opceg dijela, Tekstualnog dijela - Odredbi za provodenje i Grafickog dijela, te Obrazlozenja/
Sazetka za javnost i Priloga.

(2) Popis sadrzaja elaborata UPU-a:

OPCI DIO
TEKSTUALNI DIO- ODREDBE ZA PROVODENJE

UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA
UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

UVJETI I NACINI GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA
PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA | POVRSINAMA
5.1.  Uvjeti gradnje prometne mreze

5.1.1. Parkiralista i garaze

5.1.2. Trgovi i druge vece pjeSacke povrsine

5.2.  Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

5.3.  Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

apwb

6. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI
8. POSTUPANJE S OTPADOM

9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

10. MJERE PROVEDBE PLANA

GRAFICKI DIO

1. KoriStenje i namjena povrsina

2.1 Prometna mreza

2.2  Vodnogospodarski sustav

2.3  Elektroenergetski i telekomunikacijski sustavi
3. Uvijeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina
4, Nacini i uvjeti gradnje

OBRAZLOZENJE URBANISTICKOG PLANA / SAZETAK ZA JAVNOST

PRILOZI koje ¢e sadrzavati Plan nakon usvajanja:

« Zajednic¢ka Odluka o izradi UPU-a i s tim u vezi izmjena i dopuna PPUO-a
(Sluzbeni glasnik Opcine Bol broj 13/17)

* Suglasnost na UPU-u Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja

* Odluka o donosenju UPU-a (Sluzbeni glasnik Opc¢ine Bol broj _ /18)

travanj, 2018. Stranica 2 od 22
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Geoprojekt d.d.
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21000 SPLIT

1091-U4-09-13
Nacrt prijedloga

UPU dijela podrucja Borak- Potocine (zona Bluesun)

TEKSTUALNI DIO - ODREDBE ZA PROVODENJE

1.

UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA POJEDINIH NAMJENA

Clanak 5.

Uvjeti za odredivanje koriStenja i namjene povrSina temeljeni su na:

- obiljezjima prostora i ciljevima razvoja
- valorizaciji postojece prirodne sredine i izgradenim strukturama u obuhvatu
- odrzivom koritenju prostora i okolia

- planiranom kapacitetu — broju korisnika zone

Ugostiteljsko-turisticka zona dijela podrucja Borak- Potocine (zona Bluesun) je prema PPUO-u Bola
prostor unutar izgradenog gradevinskog podruc¢ja naselja namjene T1/T2; namijenjena je za
rekonstrukciju postojec¢ih hotela i turistiCkog naselja s prate¢im sadrzajima, te izgradnju novog
hotela i pratec¢ih sadrzaja. Prema polozaju zone u obalnom podrucju naselja i zakonskim obvezama
propisanim za prostor ograni¢enja unutar zasti¢enog obalnog podruc¢ja mora, u planskim rjeSenjima

se definira:

- mogucnost pristupa obali i prolaz uz obalu (pjeSacki s moguénoséu interventnog pristupa), te

se osigurava javni interes u koristenju, osobito pomorskog dobra

- smjestajne gradevine s pripadajuéim zemljiStem se lociraju izvan postojecih javnih povrSina

uz obalu (obalna Setnica-lungomare)

- poloZaj, veli€ina, a osobito visina gradevina uskladuju se s obiljezjima krajolika i zateCene

izgradnje u obalnom potezu naselja

- minimalni postotak od 40% povrSine zone ugostiteljsko-turisticke namjene, koja mora biti
uredena kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.

Namjena povrSina razgrani¢ena je i prikazana planskim znakom i bojom na kartografskom prikazu

broj 1. elaborata Plana — ,Koristenje i namjena povrsina®“ u mjerilu 1:2000.

Unutar obuhvata planirane su povrSine ovih namjena:

- ugostiteljsko-turisti¢ka: hoteli T1

- ugostiteljsko-turisti¢ka: turisticko naselje T2
- ugostiteljsko-turisticka: prateci sadrzaji TP

- ugostiteljsko-turistiCka: rekreacija TR

- prometne povrSine

Iskaz povrsina daje se u Tablici |

Tablica |
Namjena PovrSina (m2) Udio u obuhvatu (%)

T1 61125 47,41%

T2 47539 36,88%

TP 1912 1,48%

TR 14406 11,17%
prometne povrsine 3936 3,05%
obuhvat UPU-a 128918 100,00%

travanj, 2018.
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SukoiSanska 43 Nacrt prijedloga
21000 SPLIT UPU dijela podrucja Borak- Potocine (zona Bluesun)

UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
Clanak 6.

Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene T1 dopustena je rekonstrukcija/gradnja turistickih
smjestajnih gradevina vrste hoteli visoke kategorije s prateéim ugostiteljskim, zabavnim,
rekreacijskim, trgovackim i ostalim usluznim sadrzajima.

Na povrsini ugostiteljsko-turisticke namjene T2 dopustena je rekonstrukcija/gradnja turistiCkog
naselja kojeg Cini viSe samostalnih gradevina u kojima su smjestajne jedinice, ugostiteljski i drugi
prateci ugostiteljski, zabavni, rekreacijski, trgovacki i ostali usluzni sadrzaji.

Na povrSini ugostiteljsko-turisticke namjene TP dopustena je rekonstrukcija gradevine pratecih
ugostiteljskih, trgovackih i usluznih sadrzaja.

Granicama Plana je obuhvacéen zahvat ugostiteljsko turistiCke cjeline zone Bluesun, unutar kojeg se
formiraju prostorne jedinice sa smjestajnim kapacitetima, te s prate¢im sadrzajima ugostiteljsko-
turisticke namjene.

Podjela prostora na prostorne jedinice se odreduje prema stanju u prostoru- izgradenim strukturama
koje se zadrzavaju ili rekonstruiraju ili zamjenjuju novom gradnjom; prema prostornim
karakteristikama pojedine cjeline i prema podjeli prostora izvedenim i planiranim prometnim
povrSinama.

Prostorne jedinice predstavljaju gradevnu &esticu namijenjenu za ugostiteljsko-turisticke sadrzaje
hotela ili gradevina s prate¢im sadrzajima ugostiteljsko-turisticke namjene, a prikazane su u
kartografskom prikazu elaborata Plana broj 4 ,Nacini i uvjeti gradnje” u mjerilu 1:2000.

Maksimalni smjestajni kapaciteti za prostorne jedinice/gradevinske Cestice daju se u Tablici Il.

Tablica ll
Zahvat Povrsina prostorne jedinice Broj smjestajnih jedinica/kreveta
m? postojeci max dozvoljeni broj
T1-1 Hotel Elaphusa 29738 306/462 306/462
T1-2 Hotel Borak/Magic Life 31387 136/278 480/1200
T2-1 Turisticko naselje Bonaca 47539 284/768 284/768
T1/T2 namjena 108664 726/1508 1070/2430

Prema iskazu u Tablici Il, planirano povecanje smjestajnih kapaciteta u zoni je od 1508 na 2430
kreveta; planirana gusto¢a u zoni je 188 kreveta po hektaru; kategorija hotela Elapusa je 4*, planira
se povecanje kategorije s 3* na 4" za smjeStajne kapacitete u turistickom naselju Bonaca, te
uklanjanje postojeéeg hotela Borak i izgradnja novog hotela Magic Life s 4* ili 5*.

Prostorni pokazatelji za nacin koriStenja i uredenja povrSina za prostorne jedinice ugostiteljsko-
turisticke namjene T1, T2 i TP daju se u Tabilici Ill.
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1091-U4-09-13
Nacrt prijedloga

21000 SPLIT UPU dijela podrucja Borak- Potocine (zona Bluesun)
Tablica lll.
PROSTORNA JEDINICA/GRADEVINSKA CESTICA
max izgradenost max iskoriStenost zelene povrsine
. povrsina
oznaka namjena 2
ccam i gradiva povrs$ina | | . GBP o povrsina
kig Kis Yo
m2 m2 m2
T1-1 hotel 29.738 | 0,40 11.895 1,20 35.685 0,50 14.869
T1-2 hotel 31.387 | 0,65 20.401 2,00 62.774 0,20 6.277
T2-1 tristicko | 47 539 | 0,35 16.638 1,00 47539 | 055 | 26.146
naselje
TP-1 prateci | 1.912 | 0,20 382 0,20 382 | 0,45 860
sadrzaji
TR-1 rekreacija 14.406 0,15 2.160 0,20 2.160 0,30 4.321
P1 prometna 2.386 | 0,00 0 0,00 0 |0,00 0
povrsina
P2 prometna 1.550 | 0,00 0 0,00 0 |0,00 0
povrsina
zona
T1/T2 128.918 0,40 51.476 1,15 148.540 0,40 52.437
Bluesun

(10)

Prostorni plan uredenja Opc¢ine Bol propisuje za zonu Bluesun na dijelu podrucja Borak- Potocine
prostorne pokazatelje: max kig=0,4; max kis=1,2; min zelenila=40%, koji su u planskim rieSenjima i
odredbama primijenjeni u ovom UPU-u, koji je dakle u skladu s planom Sireg podrudja.

Clanak 7.

Prostorna jedinica T1-1

Prostorna jedinica T1-1 namijenjena je za hotel s 4 zvjezdice. Omogucava se rekonstrukcija
postojeéeg hotela smjeStenog u obuhvatu ove prostorne jedinice, s dopunom pratecih sadrzaja.

Ishodenje akta za rekonstrukciju/g moguce je na temelju ovog Plana prema sljede¢im uvjetima:

Oblik i granice prostorne jedinice — gradevinske Cestice hotela odredeni su u grafickom dijelu Plana
- kartografski prikaz broj 4 ,Nacini i uvjeti gradnje“ u mjerilu 1:2000. Orijentacijska veli€ina
gradevinske Cestice dana je u Tablici Il.

Namjena: ugostiteljsko-turisticka gradevina vrste hotel je funkcionalna cjelina sa zasebnim ulazom,
horizontalnim i vertikalnim komunikacijama koju €ini jedna gradevina, namijenjena je za pruzanje
usluga smjestaja, prehrane, pi¢a te drugih usluga turistima (zabavni, rekreacijski, trgovacki i usluzni
sadrzaji).

Smijestajne jedinice u hotelu (vrsta, povrSina, oprema i drugo) i prateci sadrzaji se pri rekonstrukciji
mogu rjeSavati prema posebnom propisu za odgovarajuéu kategoriju (,Pravilnik o razvrstavanju,
kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli“ NN 56/16).

Sastavni dio ponude unutar prostorne jedinice mogu uz osnovne ugostiteljsko-turistiCke usluge
(smjestaj, prehrana i pice) biti prate¢i sadrzaji (ugostiteljski, zabavni, rekreacijski i usluzni). Ovi
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sadrzaji mogu se realizirati unutar gradevine osnovne namjene (zgrada hotela sa smjeStajnim
kapacitetima), te unutar povrSine u kojoj je moguca rekonstrukcija/dogradnja gradevine.

- Maksimalni broj smjestajnih jedinica i kreveta je odreden u Tablici Il, a prostorni pokazatelji
(koeficijent izgradenosti kig, koeficijent iskoriStenosti kis, postotak zelenih povrS§ina) s izraunom
maksimalne povrsine gradivog dijela- tlocrtne projekcije gradevine (bez balkona) na gradevinsku
Cesticu, maksimalne gradevinske bruto povrSine i minimalne povrSine zelenila i procjednih povrSina
dane su u Tablici III.

- PovrSina gradivog dijela gradevinske Cestice unutar koje je mogucée rekonstruirati gradevinu
osnovne namjene i graditi pomoéne gradevine prikazana je u kartografskom prikazu Plana broj 4.
lzvan gradivog dijela povrSine prikazane u Planu, mogu se graditi podzemni potpuno ukopani
dijelovi gradevine, bazeni ispred soba (tzv. swim up), vanjski bazeni i pripadaju¢a bazenska tehnika,
terase na tlu, nadstreSnice, tereni za rekreaciju, dje¢ja i druga manja igralista, platoi, kaskade,
staze, stube, rampe, podzidi, prometne povrsine za pjeSake i vozila i sliéno.

- PovrS§inom unutar kojih se mozZe graditi/rekonstruirati je ujedno definirana i minimalna udaljenost
dijelova gradevine/a od meda.

- Maksimalna katnost gradevine osnovnog volumena smjesStajnog dijela hotela je 2Po (ili
Po+Su)+Pr+4 kata; maksimalna visina tog dijela gradevine mjerena od najnize kote uredenog
terena uz procCelje do vijenca zadnje etaze moze iznositi 25,0 metara. Iznad ove visine mogu se
izvesti samo tehnoloski dijelovi gradevine (prodori liftova, stubista, energetski kanali i oprema, krovni
svjetlici i sl.).

- Peta fasada gradevine hotela je ravni krov.

- Kolno priklju€enje prostorne jedinice se ostvaruje s postoje¢e prometne povrSine P1, a prikljuéenja
prostorne jedinice na komunalnu i drugu infrastrukturu ostvaruje se mrezom (elektro, TK,
vodovodna, odvodnja otpadnih voda) polozenom (postoje¢om, rekonstruiranom ili planiranom ovim
Planom) u kontaktnim prometnim povrdinama.

- Utvrduje se sluznost prolaza i po potrebi vodenje infrastrukture kroz povrsinu ove prostorne jedinice,
na korist gradevne Cestice TP-1.

- ParkiraliSna/garazna mjesta su za postoje¢e smjestajne kapacitete izvedena na zajednickoj lokaciji
zone, a kod izgradnje novog hotela se u sklopu garazne parkiraliSne povrSine trebaju osigurati
zamjenska parkiraliSna mjesta za potrebe ovog hotela, u skladu s kategorizacijom hotela, te
sukladno posebnom propisu.

Clanak 8.
Prostorna jedinica T1-2

(1)  Prostorna jedinica T1-2 namijenjena je za izgradnju novog hotela, uz prethodno uklanjanje gradevine
postojeceg hotela Borak. Ishodenje akta za gradnju je moguée na temelju ovog Plana prema
sliedec¢im uvjetima:

- Oblik i granice prostorne jedinice- gradevinske Cestice hotela odredeni su u grafickom dijelu Plana —
kartografski prikaz broj 4 ,Nacini i uvjeti gradnje® u mijerilu 1:2000. Orijentacijska veli¢ina
gradevinske Cestice dana je u Tablici Il.

- Namjena: ugostiteljsko-turistiCka gradevina za pruzanje usluga smjestaja, prehrane, pi¢a te drugih
usluga turistima.

- Uvjeti za funkcionalnu organizaciju: smjestajne jedinice u hotelu mogu biti sobe, obiteljske sobe i
hotelski apartmani. Minimalne povrSine smjestajnih jedinica, kao i ostalih propisanih sadrZaja hotela,
odredene su prema posebnom propisu za odgovarajucu kategoriju Cetiri ili pet zvjezdica (,Pravilnik
o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli®).

- Sastavni dio ponude unutar prostorne jedinice mogu uz osnovne ugostiteljsko-turistiCke usluge
(smjestaj, prehrana i pi¢e) biti prate¢i sadrzaji (ugostiteljski, zabavni, rekreacijski i usluzni, te
garazno-parkiraliSni prostor u funkciji zone) u sklopu gradevine hotela, odnosno aneksa/zasebne
dilatacije gradevine na sjeveroistocnom dijelu gradevinske Cestice.

- Maksimalni broj smjestajnih jedinica i kreveta je odreden u Tablici Il, a prostorni pokazatelji
(koeficijent izgradenosti kig, koeficijent iskoriStenosti kis, postotak zelenih povrS§ina) s izraunom
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maksimalne povrsine gradivog dijela- tlocrtne projekcije gradevine (bez balkona) na gradevinsku
Cesticu, maksimalne gradevinske bruto povrSine i minimalne povrSine zelenila i procjednih povrSina
dane su u Tablici III.

PovrSina gradivog dijela gradevne Cestice unutar koje je moguce graditi gradevinu osnovne
namjene i graditi pomoéne gradevine prikazana je u kartografskom prikazu Plana broj 4. lzvan
gradivog dijela povrSine prikazane u Planu, mogu se graditi podzemni potpuno ukopani dijelovi
gradevine, bazeni ispred soba (tzv. swim up), vanjski bazeni i pripadaju¢a bazenska tehnika, terase
na tlu, nadstre$nice, tereni za rekreaciju, djecja i druga manja igralista, platoi, kaskade, staze, stube,
rampe, podzidi, prometne povrsine za pjeSake i vozila i sli¢no.

PovrS§inom unutar kojih se moze graditi je ujedno definirana i minimalna udaljenost dijelova
gradevine/a od meda, pri ¢emu je obvezna primjena Pravilnika o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora.

Maksimalna katnost gradevine osnovne namjene- hotela je 2Po (ili Po+Su)+Pr+4 kata; maksimalna
visina gradevine osnovne namjene mjerena od najnize kote uredenog terena uz procelje do vijenca
zadnje etaze moze iznositi 25,0 metara. I1znad ove visine mogu se izvesti samo tehnoloski dijelovi
gradevine (prodori liftova, stubista, energetski kanali i oprema, krovni svjetlici i sl.).

Maksimalna katnost sjevernog dijela gradevine (zasebne dilatacije ili aneksa), je 2Po (ili Po+Su) +
Pr+ 1 kat, maksimalne visine 15 metara, pri Cemu se u odnosu na udaljenost od prometnih povrsina
obvezna primjena Pravilnika o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredivanju prostora.

Petu fasadu gradevine hotela oblikovati kao ravni krov, koji moze biti i prohodna krovna terasa;
moguce je oblikovanje pete fasade u formi suvremeno interpretiranog kosog krova.

Kolno priklju¢enje prostorne jedinice se ostvaruje s postoje¢e prometne povrsine P1, uz moguénost
kolnog gospodarskog/servisnog i interventnog pristupa s prometne povrsine P2. U sklopu uredenja
terena ove prostorne jedinice, rjeSenjem je potrebno omogucditi interventni pristup od juznog dijela
prometne povrsine P2 do obalne Setnice.

Priklju€enje prostorne jedinice na komunalnu i drugu infrastrukturu ostvaruje se mrezom (elektro,
TK, vodovodna, odvodnja otpadnih voda) polozenom (postoje¢om, rekonstruiranom ili planiranom
ovim Planom) u kontaktnim prometnim povrSinama.

ParkiraliSna/garazna mjesta za ovaj hotel i za zamjenska parkiraliSna mjesta za ostale smjestajne
kapacitete u zoni (postoje¢a parkiraliSna povrSina se formira kao gradevinska €estica novog hotela i
na toj poziciji se planira gradnja viSeetazne parkiraliSno/garazne povrsSine) se trebaju osigurati
sukladno posebnom propisu. Normativ se ovisno o kategoriji hotela prema propisu primjenjuje za
broj i vrstu parkiraliSnih mjesta (parking na otvorenom, natkriveni parking ili parking u garazi).
Oblikovanjem gradevine treba ostvariti skladne prostorne odnose unutar mikrocjeline turistiCke
zone, a posebno u odnosu na neposrednu blizinu zone zasticenog predjela plaze Zlatni rat; nova
gradnja ¢e zasigurno utjecati na formiranje ukupne slike s mora na duzobalni potez turisticke zone,
8to obvezuje na odgovarajucéu razinu arhitektonskih dometa u oblikovanju zahvata.

Clanak 9.

Prostorna jedinica T2-1

(1)

Prostorna jedinica T2-1 namijenjena je za turisticko naselje, u kojem se omogucava rekonstrukcija
postoje¢ih gradevina sa smjestajnim kapacitetima i s prateéim sadrzajima ugostiteljsko turistiCke
namjene, te izgradnju nedostajuéih prate¢ih sadrzaja (recepcija i sli€no). Ishodenje akta za
rekonstrukciju/gradnju je moguce na temelju ovog Plana prema sljede¢im uvjetima:

Oblik i granice prostorne jedinice — gradevne Cestice turistiCkog naselja odredeni su u grafickom
dijelu Plana — kartografski prikaz broj 4 ,Nacini i uvjeti gradnje“ u mijerilu 1:2000. Orijentacijska
veli¢ina gradevne Cestice dana je u Tablici Il.

Namjena: u turistickom naselju, ugostiteljsko-turisti€koj sloZzenoj gradevini se gostima pruzaju usluge
smjestaja, dorucka i rekreacije, a mogu i druge vrste usluga.

Uvjeti za funkcionalnu organizaciju: turisticko naselje je funkcionalna cjelina koju C¢ini vise
samostalnih gradevina u kojima su smjestajne jedinice, ugostiteljski i drugi sadrzaji, te recepcija.
Smjestajne jedinice u TuristiCkom naselju mogu biti: sobe, obiteliske sobe, hotelski apartmani,
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studio apartmani i apartmani, paviljoni, a unutar turistickog naselja mogu se prostorno nalaziti i
druge vrste ugostiteljskih objekata za smjestaj (bungalov, vile i sl.). Sastavni dio ponude unutar
prostorne jedinice mogu uz osnovne ugostiteljsko-turisticke usluge (smjestaj, prehrana i pice) biti
prateci sadrzaji (ugostiteljski, zabavni, rekreacijski i usluzni). Ovi sadrZaji mogu se realizirati unutar
gradevina osnovne namjene (zgrade sa smjesStajnim kapacitetima), te unutar povrSine u kojoj je
moguca gradnja, kao zasebna gradevina.

Maksimalni broj smjestajnih jedinica i kreveta je odreden u Tablici Il, a povrSina gradevne Cestice, te
prostorni pokazatelji (koeficijent izgradenosti kig, koeficijent iskoriStenosti kis, postotak zelenih
povrSina) s izraCunom maksimalne povrSine tlocrtne projekcije gradevine (bez balkona) na
gradevinsku Cesticu, maksimalne gradevinske bruto povrSine i minimalne povrSine zelenila i
procjednih povrSina dane su u Tablici lIl.

PovrSina gradivog dijela gradevne Cestice unutar koje je moguce rekonstruirati gradevinu osnovne
namjene i graditi pomoéne gradevine prikazana je u kartografskom prikazu Plana broj 4. lzvan
gradivog dijela povrsine prikazane u Planu, mogu se graditi podzemni potpuno ukopani dijelovi
gradevine, bazeni ispred soba (tzv. swim up), vanjski bazeni i pripadaju¢a bazenska tehnika, terase
na tlu, nadstresnice, tereni za rekreaciju, djecja i druga manja igralista, platoi, kaskade, staze, stube,
rampe, podzidi, prometne povrsine za pjeSake i vozila i sli¢no.

PovrS§inom unutar kojih se moze graditi je ujedno definirana i minimalna udaljenost dijelova
gradevine/a od meda, pri ¢emu je obvezna primjena Pravilnika o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora.

Maksimalna katnost smjestajne gradevine je Po/Su+Pr+2 kata; maksimalna visina gradevine
mjerena od najnize kote uredenog terena uz procelje do vijenca zadnje etaze moze iznositi 15,0
metara. Maksimalna katnost gradevine s prate¢im sadrzajima je Po/Su+Pr+1 kat; maksimalna visina
gradevine mjerena od najnize kote uredenog terena uz procelje do vijenca zadnje etaze moze
iznositi 6,0 metara. I1znad ove visine mogu se izvesti samo tehnoloski dijelovi gradevine (prodori
liftova, stubista, energetski kanali i oprema, krovni svjetlici i sl.).

Petu fasadu smjestajne gradevine oblikovati kao ravni krov, a moguca je izvedba suvremeno
interpretiranog kosog krova.

Kolno prikljucenje prostorne jedinice se ostvaruje s postoje¢e prometne povrSine P1. U sklopu
uredenja terena ove prostorne jedinice, rjieSenjem je potrebno korisnicima zone omoguciti pristup do
povrSine s terenima za rekreaciju i zabavu u sjeverozapadnom dijelu zone. Priklju¢enje prostorne
jedinice na komunalnu i drugu infrastrukturu ostvaruje se mrezom (elektro, TK, vodovodna,
odvodnja otpadnih voda) polozenom (postojecom, rekonstruiranom ili planiranom ovim Planom) u
kontaktnim prometnim povrSinama.

ParkiraliSna/garazna mjesta za ovaj hotel i za zamjenska parkiraliSna mjesta za ostale smjestajne
kapacitete u zoni (postoje¢a parkiraliSna povrsina se formira kao gradevinska ¢estica novog hotela i
na toj poziciji se planira gradnja viSeetazne parkiraliSno/garazne povrsine) se trebaju osigurati
sukladno posebnom propisu. Normativ se ovisno o kategoriji hotela prema propisu primjenjuje za
broj i vrstu parkiraliSnih mjesta (parking na otvorenom, natkriveni parking ili parking u garazi).
Oblikovanjem gradevine treba ostvariti skladne prostorne odnose unutar mikrocjeline turistiCke
zone, a posebno u odnosu na neposrednu blizinu zone zasticenog predjela plaze Zlatni rat; nova
gradnja ¢e zasigurno utjecati na formiranje ukupne slike s mora na duzobalni potez turisticke zone,
§to obvezuje na odgovarajucu razinu arhitektonskih dometa u oblikovanju zahvata.

Clanak 10.

Prostorna jedinica TP-1

(1)

Prostorna jedinica TP-1 je namjene : prateci ugostiteljsko-turistic¢ki sadrzaji u funkciji zone (pruzanje
usluga pi¢a i prehrane, te drugih usluga korisnicima zone u neposrednoj blizini plaze), s izgradenom
gradevinom koju je moguce rekonstruirati ili zamijeniti zamjenskom gradevinom. Ishodenje akta
kojim se odobrava rekonstrukcija (za radove za koje je prema propisu obvezno ishodenje dozvole)
ili zamjenska gradnja moguce je na temelju ovog Plana prema sljedeéim uvjetima:
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- Oblik i granice prostorne jedinice — gradevne cestice, odredeni su u grafickom dijelu Plana —
kartografski prikaz broj 4 ,Nacini i uvjeti gradnje® u mjerilu 1:2000. Veli¢ina gradevne Cestice dana je
u Tablici IlI.

- Namijena: ugostiteljsko-turistiCka gradevina namijenjena za pruzanje usluga prehrane, pica ili drugih
usluga turistima (zabavni, rekreacijski, trgovacki i usluzni sadrzaji).

- Maksimalni koeficijent izgradenosti i maksimalna bruto gradevinska povrSina za gradevinu dana je u
Tablici Ill.

- PovrSina unutar koje je moguce rekonstruirati ili graditi zamjensku gradevinu dana je u
kartografskom prikazu broj 4. lzvan gradivog dijela povrSine prikazane u Planu, mogu se graditi
podzemni potpuno ukopani dijelovi gradevine, terase na tlu, nadstre$nice, tereni za rekreaciju,
djecja i druga manja igralista, platoi, kaskade, staze, stube, rampe, podzidi, prometne povrSine za
pjeSake i vozila i sli¢no.

- Zadrzava se postojeca katnost i visina gradevine.

- Peta fasada gradevine je rijeSena s ravnim krovom; moguca je izvedba pete fasade u formi
suvremeno interpretiranog kosog krova.

- Kolno priklju€enje prostorne jedinice na prometnu povrSinu, ostvaruje se putem sluznosti preko
gradevinske Cestice T1-1.

- ParkiraliSna mjesta za ovaj prateci sadrzaj u funkciji smjestajnih kapaciteta zone osiguravaju se na
postojecoj parkiraliSnoj povrSini zone u sjeveroistoénom dijelu obuhvata, odnosno u obuhvatu
gradevinske Cestice T1-2 nakon izgradnje parkiraliSno/garazne povrsine u sklopu dijela gradevine
hotela na toj lokaciji.

- Priklju€enje prostorne jedinice na komunalnu i drugu infrastrukturu ostvaruje se na mrezu (elektro,
TK, vodovodnu, odvodnju otpadnih voda) poloZzenu u obuhvatu zone.

- Unutar prostorne jedinice obvezno je osigurati zelene i procjedne povrSine prema postotku
odredenom u Tablici Ill.

- Pri rekonstrukciji gradevine ili izvedbi zamjenske gradevine je potrebno uvazavati €injenicu da je
poloZaj iste u neposrednoj blizini planiranog novog hotela suvremenog oblikovanja.

Clanak 11.
Prostorna jedinica TR-1

(1) Namijenjena je za sadrzaje rekreacije i zabave na otvorenom, a u funkciji je zone ugostiteljsko-turisticke
namjene Borak- Potocine (Bluesun).

(2) U obuhvatu prostorne jedinice je postojec¢i kompleks tenis terena, te gradevina s prate¢im sadrzajima
ugostiteljstva, svlacionicama, tuSevima i sanitarijama. Moguca je rekonstrukcija gradevine (dogradnja u
povrSini prikazanoj u kartografskom prikazu broj 4., uz zadrzavanje postojece katnosti i visine gradevine.

(3) Rekonstrukcija je moguca samo uz prethodno ishodenje posebnih uvjeta Hrvatskih voda, obzirom da je
gradevina u neposrednoj blizini potoka Potocine.

(3) Omogucava se rekonstrukcija sportskih terena, reorganizacija dispozicije istih unutar prostorne jedinice,
te izmjena vrste sadrzaja za rekreaciju (igralita, bazeni, suncalista i slicno) ili zamjene sadrzajima zabave
na otvorenom (amfiteatar s pozornicom, terase za organiziranje razliCitih aktivnosti i dogadanja ili postavu
trampolina i sli¢no). Izvan gradivog dijela povrSine prikazane u Planu, mogu se graditi podzemni potpuno
ukopani dijelovi gradevine, terase na tlu, nadstre$nice, tereni za rekreaciju, djecja i druga manja igralista,
platoi, kaskade, staze, stube, rampe, podzidi, prometne povrSine za pjeSake i vozila i slicno. Na
jugoistoénom dijelu obuhvata ove prostorne jedinice je moguéa gradnja manjeg spremista za bicikle
(katnost prizemlje, max visina 3,0 m), uz uvazavanje max kig-a propisanog za prostornu jedinicu, a
gradevina moze biti poloZzena uz juznu granicu prostorne jedinice.

(4) Kolni pristup zoni s ceste Bol- Murvica se zadrzava na postojec¢oj poziciji, te se na tom dijelu osigurava
povrSina za manje parkiraliSte, kojem se osim s javne ceste moze pristupiti i internom vezom s ostalim
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dijelovima zone mini automobilima i sliénim vozilima koji ne zagaduju, ne stvaraju buku i ne ometaju
osnovnu funkciju zone.

(5) Postojeci priklju¢ci ove prostorne jedinice na komunalnu infrastrukturu internom infrastrukturom cjelovite
zone se zadrzavaju, omogucava se rekonstrukcija i po potrebi izvedba dodatnih instalacija i vodova.

(6) Propisani udio povrSine prema Tablici Ill mora biti ureden kao zelena, odnosno procjedna povrsina. Na
sjevernom dijelu, kao vizualnu barijeru prema javnoj prometnici zadrzati te po potrebi rekultivirati pojas
zastitnog zelenila na sjevernom dijelu zone.

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
Clanak 12.

(1) Na podrucju obuhvata Plana nije predvidena gradnja gradevina drustvenih djelatnosti. U sklopu hotela,
kao prateéi sadrzaji se mogu rjeSavati prostori za pruzanje zdravstvenih usluga i skrbi o djeci, ljekarne i
sli¢no.

4. UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA
Clanak 13.

(1) Na podrucju obuhvata Plana nije predvidena gradnja stambenih gradevina ni gradnja stanova u sklopu
gradevina ugostiteljsko turistiCke namjene.

5. UVJETI GRADENJA, ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA PROMETNE,
TELEKOMUNIKACIJE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM OBJETIMA | POVRSINAMA

Clanak 14.

(1) Planom su dana rjeSenja infrastrukturne mreze — objekti i uredaji, a prikaz istih je dan u kartografskim
prikazima elaborata Plana broj 2.1, 2.2, 2.3.

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze
Clanak 15.

(1) Podrug&ju u obuhvatu plana pristupa se sa zupanijske ceste Z6191 koja se nalazi uz sjevernu granicu
obuhvata. Sukladno odredbama Prostornog plana, omogucava se rekonstrukcija Zupanijske ceste na nacin
da se od juznog ruba kolnika formira koridor od cca 2 metra u kojem je moguca izvedba nogostupa.
Granica turisticke zone se radi toga translatira prema jugu, a tako formirana granica zone je ujedno i
sjeverna granica UPU-a.

(2) U podruc¢ju obuhvata plana formira se prometna mreza kojom se omogucava prikljucenje sadrzaja zone
na sustav javne prometne mreze u naselju, Op¢ini i na otoku. Priklju€ak zone na javnu cestu se ostvaruje
na 3 pozicije: glavni pristup zoni se ostvaruje postojecom prometnom povrS§inom P1; na sjeveroistoénom
dijelu zone se formira novi priklju€ak na javnu cestu prometnom povrS§inom P2, a na sjeverozapadnom
dijelu se zadrzava postojeci priklju¢ak dijela zone namijenjenog rekreaciji. Omogucava se zadrzavanje
postojec¢ih prometnih priklju¢aka i prometnih povrSina u obuhvatu Plana, kao i njihova rekonstrukcija.

(3) Prometnice unutar zone planiraju se kao povrSine u vlasnistvu operatera turistickog kompleksa.
Prometne povrSine u zoni za koje se formiraju gradevne Cestice su: P1 — pristupna interna cesta, P2 —
servisno - interventni prilaz, preko kojega se omogucava i priklju¢enje pojedinih kontaktnih gradevnih
Cestica.
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(4) Pristupna cesta P1 je postoje¢a prometna povrSina, koja se planira rekonstruirati na nacin da se
nacelno zadrzavaju postojeéi ogradni zidovi sa zapadne strane (dionica u smjeru sjever- jug) i sa sjeverne
strane (dionica istok- zapad), te se formira puni popre¢ni profil ceste koji se sastoji od kolnih i pjeSackih
povrsina, uz moguénost izvedbe biciklisticke staze i/ili poteza zelenila.

(5) Servisna cesta P2 je planirana prometna povrsina u istodnom dijelu obuhvata plana. Sirina kolnika je
6m, te bankine/berme 0.5m. Novi kolni priklju¢ak je pozicioniran u sklopu kompleksa uz njegov isto¢ni rub i
predstavlja servisno-interventni prilaz, preko kojega se takoder pravom sluznosti omogucava i priklju¢enje
pojedinih susjednih gradevnih Cestica s isto¢ne strane te prometne povrSine, a koje Cestice su izvan
obuhvata UPU-a. .

(6) Rekonstrukcija i uredenje cesta i prometnih povrsina provest ¢e se u skladu s odredbama ovog Plana
uz postivanje zakonske i tehni¢ke regulative s podrucja cestogradnja, sigurnosti cestovnog prometa uz
uvazavanje propisa iz podrucja zastite od pozara, zastite okoliSa, zatite na radu te obvezatno na temelju
odgovarajuce tehnicke dokumentacije.

5.1.1. Parkiralista i garaze

(1) Postojeci sadrzaji i smjestajni kapaciteti ugostiteljsko turisticke zone Bluesun su za potrebe prometa u
mirovanju sukladno izdanim aktima za gradnju imale osiguranu parkiraliSnu povrSinu na lokaciji u
sjeveroisto€nom dijelu obuhvata zahvata turisticke zone Bluesun, a manjim dijelom i unutar pojedinih
prostornih jedinica.

(2) Sukladno posebnom propisu, unutar funkcionalne cjeline turisticke zone, u sklopu prostorne jedinice T1-
2, na kojoj se planira ruSenje postojec¢eg hotela i gradnja novog, odreduje se moguénost koristenja
sjevernog dijela prostorne jedinice kao parkiraliSne povrSine ili izgradnja viSeetazne ukopane garaze kao
aneksa/ sjevernog dijela gradevine hotela. Minimalni broj i vrsta parkiraliSnih/garaznih mjesta se odreduje
sukladno obveznim uvjetima propisanim Pravilnikom o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima
ugostiteljskin objekata iz skupine Hoteli. Kolni pristup parkiraliSnoj/garaznoj povrsini se ostvaruje s
prometne povrSine P1, a mogucéa je izvedba i dodatnog - interventnog ulaza/izlaza na prometnu povr$inu
P2. ParkiraliSno/garazna povrSina mora biti izvedena i koriStena na nacin da je dostupna pod propisanim
uvjetima za sve korisnike funkcionalne cjeline.

(3) Omogucava se zadrzavanje postojecih i izvedba dodatnih parkirali§nih povr§ina u pojedinim prostornim
jedinicama u zoni, pri pozicioniranju kojih se ne smije utjecati na uvjete koristenja u dijelovima namijenjenim
za zelene i pjeSacke povrSine unutar turisticke zone.

5.1.2. Trgovi i druge vece pjesacke povrsine
(1) U obuhvatu nema planiranih trgova.

(2) PjeSacke povrSine su projektirane kao obostrani nogostupi uz prometnu povrsinu P1; unutar pojedinih
prostornih jedinica se zadrzavaju, rekonstruiraju ili grade nove pjeSacke povrSine kojima se povezuju
sadrzaji unutar prostorne cjeline, ostvaruje veza s duzobalnom Setnicom, s pjeSackim povrSinama uz javnu
cestu, te na taj nacin omogucava integriranje zone s naseliem Bol i s plaznim povr§inama u kontaktnim
zonama.

(3) Projektima za prometne povrSine treba definirati rjeSenja prihvatljiva za koriStenje osobama smanjenje
pokretljivosti.
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5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze
Clanak 16.

(1) Telekomunikacijska mreza na prostoru UPU-a je priklju¢ena na TK ¢&voriste u Bolu preko kojega ¢e
korisnici zadovoljavati svoje potrebe za TK uslugama.

(2) Dio postoje¢e TK mreze, koja se sastoji od HT mreze i interne DTK hotelskog naselja, ¢e se zadrzati, a
planirana DTK mreza uskladit ¢e svoju trasu sa energetskim trasama tako da su $to je mogucée vise na
suprotnim stranama prometnih povrSina, a rekonstrukcija istih ili polaganje eventualno potrebnih novih
trasa je moguca i u obuhvatu pojedinih prostornih jedinica, u pjeSackim ili zelenim povrSinama.

(3) Cjelokupna kabelska TK mreza ¢e se polagati u PVC i PEHD kanalizacijske cijevi. Temeljem
navedenog, te prema maksimalnom dometu kabelskog voda odredenog promjera vodi¢a i prijenosnih
svojstava te mogucih Stetnih EMG utjecaja smetnji i opasnosti, opredijeliti se za tip kabela primjerenih
svojstava.

(4) Na podrucju zone obuhvata UPU mogu se ugradivati i aktivni elementi TK mreze koji se smjestaju u
samostojece ormare ili unutar pojedinih gradevinskih objekata.

(5) Svi kabelski izvodi moraju biti smjesteni u izvodne ormari¢e izradene isklju€ivo od izolacionog PE
materijala. Ormari¢ treba sadrzavati kovinski okvir kao sabirnicu za priklju¢ak svih uzemljenih tocaka i
prenaponskog osiguranja svih vodi¢a kabela na izvodu.

(6) Sve kabelske spojnice u kabelskim zdencima treba izvesti tako da se sigurno spoje ekrani, posebno
aluminijski (Al) i ¢elicni (Fe). Ovo prespajane treba biti galvanski kontinuirano od kabela u razdjelniku do
kabela u svakom izvodnom ormaricu.

(7) Telekomunikacijska mreza je prikazana u kartografskom prikazu 2.3 Plana, polozaj je orijentacijski
definiran unutar prometnih povrSina, te se u postupku ishodenja akata za gradnju/rekonstrukciju definira
egzaktna trasa uz koordinaciju s ostalim komunalnim instalacijama.

(8) Za spajanje gradevina na telekomunikacijsku mrezu treba izvrSiti slijedece:

- potrebno je osigurati koridore za trasu distributivne telekomunikacijske kanalizacije DTK, u nacelu u
trupu nogostupa prometnih povrSina, pri ¢emu trasa mora biti udaljena u odnosu na elektroenergetske
kabele

- planirani priklju¢ak izvesti u novom zdencu na mjestu ulaza postoje¢eg kabela u zonu obuhvata UPU-a

- koristiti kabelske zdence prema zahtjevima vlasnika telekomunikacijske infrastrukture kao tip MZ-
D(0,1,2,3)

- gdje se ocCekuje promet motornih vozila na otvore zdenaca ugraditi poklopce nosivosti 400 kN, a za
ostale nosivosti 125 kN

- pri paralelnom vodenju DTK s ostalim infrastrukturnim instalacijama postivati slijede¢e minimalne
udaljenosti:

DTK — energetski kabel nazivnog napona do 10kV 0,5m
DTK — energetski kabel nazivnog napona veceg od 10kV do 35kV 1,0m
DTK — energetski kabel nazivhog napona veceg 35kV 20m
DTK — vodovodna cijev promjera do 200mm 1,0m
DTK — vodovodna cijev promjera preko 200mm 20m
DTK - cijev kanalizacijskih voda 1,0m

- pri krizanju DTK s ostalim infrastrukturnim instalacijama postivati slijede¢e minimalne udaljenosti:

DTK — energetski kabel nazivnog napona do 1kV 0,3m
DTK — energetski kabel nazivhog napona veceg od 1kV do 35kV 0,5m
DTK — vodovodna cijev 0,5m
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- izgradnju planirane distributivne telekomunikacijske kanalizacije i ostale TK infrastrukture u potpunosti
je potrebno izvesti u skladu sa Pravilnikom o tehniCkim uvjetima za kabelsku kanalizaciju (NN
114/10,29/13) i Pravilnikom o nacinu i uvjetima odredivanja zone elektronicke komunikacijske
infrastrukture i povezane opreme, zastitne zone i radijskog koridora te obveze investitora radova ili
gradevine (NN 75/13)

- dubina rova u kojeg se polaze cijev iznosi 0.8 m u nogostupu i zemljanom terenu, a ispod kolnika 1.2 m
od konac¢nog nivoa asfalta. Cijev koja se polaze u rov, polaze se u pijesak 10 cm ispod i 10 cm iznad
cijevi. Zatrpavanje se dalje nastavlja materijalom iskopa do konaéne nivelete terena. Sirina koridora za
polaganje cijevi distributivne telekomunikacijske kabelske kanalizacije iznosi od 0,4 do 0,5 m.

(9) Na podru¢ju UPU-a omogucava se postava baznih stanica i njihovih antenskih sustava, za elektroni¢ku
komunikacijsku strukturu za pruzanje komunikacijske usluge putem elektromagnetskih valova, bez
koriStenja vodova.

5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze
Clanak 17.

(1) Komunalna infrastrukturna mreza (elektroenergetika, vodoopskrba i mreza za odvodnju otpadnih voda)
prikazana u kartografskom dijelu Plana definirana je orijentacijskom trasom kabela i vodova polozenih u
prometnim povrSinama (dijelom kroz prostorne jedinice uz utvrdivanje sluznosti za polaganje istih), te
odredbama Plana. Polozaj istih se moZe prilagoditi u postupku ishodenja akata za gradnju, kroz
koordinaciju komunalnih instalacija u projektu, te se ne¢e smatrati izmjenom Plana. Omogucava se
zadrzavanje postojecih infrastrukturnih priklju¢aka zone na javnu komunalnu infrastrukturu polozenu izvan
obuhvata Plana, kao i priklju¢aka pojedinih prostornih jedinica na infrastrukturnu mrezu u obuhvatu Plana,
te njihova rekonstrukcija, zamjena i/ili izvedba novih, prema uvjetima javno pravnih tijela. Omoguéava se i
medusobno infrastrukturno povezivanje pojedinih prostornih jedinica u obuhvatu.

5.3.1. Elektroenergetska mreza
Clanak 18.

(1) Postojeci konzum unutar obuhvata UPU-a napaja se iz TS 10(20)/0,4kV ,Elaphusa® instalirane snage
2x1000kVA u vlasnistvu hotelskog naselja. Postoje¢a trafostanica TS 10(20)/0,4kV ,Elaphusa“ spojena je
u prsten trafostanica koje se napajaju iz TS 35/10kV Bol. Za zadovoljenje postojeceg i planiranog konzuma
predvideno je interpoliranje nove trafostanice naponskog nivoa 10(20)/0,4 kV koja se planira unutar
gradevinske Cestice T1-2 na kojoj se planira ruSenje postojeceg hotela Borak i izgradnja novog hotela
magic Life.

(2) Urbanisticki plan uredenja naselja predvida interpolaciju nove trafostanice na trasi postoje¢eg 10(20)kV
kabela (KB XHE 49-A 3x(1x150/25 mm2), 20kV) koiji je poloZzen izmedu TS 35/10kV Bol i TS 10(20)/0,4kV
~Elaphusa®“.

(3) Primjenom elektroenergetskih normativa na postojeée i planirane urbanisticke kapacitete &iju osnovu
¢ini postojecih 1508 kreveta, a s novim kapacitetima ukupno mogucih 2430 lezaja, te s prateéim sadrzajima
ugostiteljstva, usluga, rekreacije i zabave, odredena je procjena vrSnog opterecenja zone u cjelini, sto je
osnova za planiranje izgradnje elekiroenergetskih objekata. Postoje¢éa TS 10(20)/0,4kV ,Elaphusa“
instalirane snage 2x1000kVA ima dovoljno kapaciteta za napajanje postojec¢ih potroSa¢a unutar obuhvata
UPU-A. Za potrebe izgradnje novog hotela procijenjena vrSna snaga iznosi 1300kVA. Ukupna potrebna
instalirana snaga je:
Pinst.=Pv /(0,95x0,8)=1710 kW

Dobiveni iznos opterecenja je mjerodavan za odredivanje broja trafostanica i izbor instalirane snage
trafostanica. Za potrebe izgradnje novog hotela potrebna je izgradnja nove trafostanice instalirane snage
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2x1000 kVA koja se prema ovom Planu smjesta u obuhvatu gradevinske Cestice T1-2, u sklopu gradevine
ili kao zasebna gradevina u obuhvatu uredenja terena Cestice.

(4) Kroz podru¢je UPU-a elektroenergetske kabele treba polagati direkino u zemlju u planiranim i
postoje¢im nogostupima. Trase postojecih i novih tipskih kabela prikazane su u kartografskom prikazu broj
2.3 Plana.

Elektri¢na mreza niskog napona
(5) U podrucju obuhvata UPU-a postoje¢a niskonaponska mreza izvedena je kao podzemna i dio je interne
distributivne elektroenergetske mreze buduci je predaja/mjerenje potrosSnje elektricne energije na 10(20)kV
nivou. Napajanje elektricnom energijom objekata vrsit ¢e se iz postojece i planirane trafostanice 10(20)/0,4
kV, a koje se nalaze u obuhvatu UPU-a, odnosno u prostornim jedinicama T2-1 (postoje¢a TS) i u T1-2
(planirana TS).

Elektri¢na mreza javne rasvijete

(6) U zoni obuhvata UPU-a planira se rekonstrukcija i izgradnja rasvjete prometnih povrSina unutar zone,
koja se moze napajati iz postojece i planirane trafostanice 10(20)/0,4 kV preko kabelskih razvodnih ormara.
KRO rasvjete napajat ¢e se iz trafostanica kabelom 1 kV tip XP 00-A 4x150 mm2, a za rasplet iz ormara do
stupova rasvjete koristit ¢e se kabeli 1 kV tip XP 00-A 4x25 mm2. Tip i vrsta stupova i pripadnih rasvjetnih
tijela, kao i precizni razmaci odredit ¢e se prilikom izrade projekata rasvjete postojecih i planiranih
prometnih povrsina; rasvjetne armature moraju biti kvalitetne i estetski dizajnirane, a izvori svjetla
suvremeni i Stedljivi.

Uvijeti izgradnje

(7) Elektroenergetska mreza je prikazana je u kartografskom prikazu 2.3 Plana .

Prilikom gradnje elektroenergetskih objekata u obuhvatu UPU-a treba primijeniti slijedece uvjete:

- izgraditi novu trafostanice 10(20)/0,4 kV, instalirane snage 2x1000 kVA

- prostor za trafostanicu 10(20)/0,4 kV predviden je u obuhvatu gradevinske Cestice T1-2, u sklopu
gradevine ili kao zasebna gradevina u obuhvatu uredenja terena Cestice

- izgraditi/rekonstruirati KB 0,6/1 kV rasplet unutar granica UPU-a

- izgraditi/rekonstruirati rasvjetu prometnih povrSina unutar UPU-a

- dubina kabelskih kanala iznosi 0,8m u slobodnoj povrSini ili nogostupu, a pri prelasku kolnika dubina je
1,2m

- Sirina kabelskih kanala ovisi o broju i naponskom nivou paralelno poloZenih kabela

- na mjestima prelaska preko prometnica kabeli se proviace kroz PVC cijevi promjera ®110, ®160,
odnosno 200 ovisno o tipu kabela (JR, nn, VN)

- prilikom polaganja kabela po cijeloj duZini kabelske trase obavezno se polaze uzemljivacko uze Cu
50mma2

- elektroenergetski kabeli polazu se, gdje god je to moguée, u planiranim i postoje¢cim nogostupima
stranom suprotnom od strane kojom se polazu telekomunikacijski kabeli; ako se moraju paralelno voditi
obavezno je postivanje minimalnih udaljenosti (50 cm), isto vrijedi i za medusobno krizanje s tim da kut
krizanja ne smije biti manji od 45°.

5.3.2. Vodoopskrbna mreza
Clanak 19.
(1) Vodoopskrba otoka Braéa je dio sustava Omis-Brag-Hvar-Solta.

(2) Vodoopskrba podrucja postojecih turistickihn zona Borak-Potocine se osigurava iz vodospreme 'Bol' 1
¢ija kota iznosi 74,13 m n.m., a koja je dio Juznog magistralnog ogranka za Bol i Hvar. Prema uvjetima
komunalne tvrtke Vodovod Bra¢ d.o.o., u ovom planskom dokumentu je potrebno istaknuti problematiku
stanja vodoopskrbe otoka Braca i Juznog magistralnog ogranka putem kojeg se opskrbljuje Opcina Bol i
otok Hvar, pa se navodi da je ,potrebna intervencija na Juznom magistralnom ogranku, radi ¢ega su
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naruceni projekti dogradnje zahvata u OmiSu i novog podmorskog cjevovoda Omis-Brac koji ¢e uskoro biti
preduvjet za priklju€ivanje novih potro$aca“. Uvjetima Vodovoda Brag je odredeno i slijede¢e: ,Da bi se
osigurala stabilna vodoopskrba u mjesnoj mrezi potrebna je izgradnja vodoopskrbnog cjevovoda DN 200
mm u Zupanijskoj cesti koja je poloZena sjeverno od podrucja“. Navedeni zahvat je izvan obuhvata UPU-a.

(3) Na promatranom podrucju postoje izvedeni vodoopskrbni cjevovodi i hidrantska mreza. Uz zapadni rub
granice zahvata ispod bujice PotoCine prolazi glavni vodoopskrbni cjevovod za otok Hvar (DN 400 mm). Uz
obalu i juzni rub granice zahvata UPU-a prolazi vodoopskrbna cijev DN 150mm. Kroz obuhvat UPU-a je
poloZena postojeé¢a vodoopskrbna cijev DN 150 mm.

(4) Postoje¢a vodoopskrbna cijev DN 150 mm koja je polozena kroz podrucje obuhvata UPU-a ¢e se na
dijelu izmjestiti zbog izgradnje hotela. Zasunsko spojno okno postavljeno je izvan zahvata UPU-a, na spoju
sa postoje¢im vodovodom u Setnici Put Zlatnog rata.

(5) Opskrba ovog podrucja vodom planira se postoje¢im opskrbnim cjevovodom DN 150 mm Kkoji napaja
pojedine zahvate u prostornim jedinicama u obuhvatu UPU-a. Svaka prostorna cjelina se na vodovod moze
spajati putem vlastitog vodomjernog okna u kojem se smjeSta oprema za mjerenje vode za sanitarne
potrebe i protupozarne potrebe.

(6) Vodovodna mreza treba osigurati dovoljnu koli€¢inu vode za sanitarne potrebe propisane kvalitete i
protupozarnu vodu, u koju svrhu treba izgraditi odgovarajuc¢u mrezu vanjskih hidranata.

(7) Dimenzioniranje svih cjevovoda treba napraviti na osnovu hidrauliCkog prorauna uz uvjet
zadovoljavanja sanitarnih koli¢ina vode. Ti cjevovodi takoder trebaju sluziti i za protupozarne svrhe te ¢e
biti opskrbljeni hidrantima, prema Pravilniku o tehni¢kim normativima za vanjsku i unutarnju hidrantsku
mrezu.

(8) Izgradnji  novih  kapaciteta i  prikljutaka moze se  pristupiti po  osiguranju
adekvatne vodoopskrbe, sukladno posebnim uvjetima nadlezne komunalne tvrtke (,Vodovod Brac¢“ d.o.o.
Supetar.

(9) Na dionicama na kojima trasa vodoopskrbnog cjevovoda prolazi pored, ili se kriza s postojeéim
komunalnim instalacijama, te buji€nim tokovima s reguliranim ili nereguliranim koritom, detalje iste je
potrebno izraditi u skladu s uvjetima nadleznih javnih, odnosno komunalnih poduzec¢a, a sve kroz razradu
detaljnije projektne dokumentacije (idejni, glavni i izvedbeni projekt). Svi radovi i koriSteni materijali moraju
biti u skladu sa zakonima, propisima, normama, te drugim vazeéim aktima Republike Hrvatske.

(10) Omogucava se izvedba retencije za oborinske vode kao i otpadne procisc¢ene vode od pranja filtera
bazena $to bi moglo osigurati godiSnju potroSnju od cca 2000m3 vode. Moguc¢a opcija je i izvedba
ekspolatacijskih busotina na lokaciji radi zahvata podzemne/morske vode za potrebe rada dizalica topline i
osiguranja pitke vode kompleksa sustavom desalinizacije.

(11) Vodoopskrbna mreza je prikazana u grafickom dijelu plana, kartografski prikaz broj 2.2
Vodnogospodarski sustav (mjerilo 1:2000).

5.3.3. Odvodnja voda
Clanak 20.

(1) U obuhvatu zone su predvideni odvojeni sustavi oborinske i fekalne (sanitarno-tehnoloSke vode)
odvodnje.

(2) Odvodnja sanitarno-tehnoloskih otpadnih voda je dio sustava odvodnje naselja Bol, koji je koncipiran
kao razdjelni sustav. U juznoj prometnici — Setnica Put Zlatnog rata je polozen glavni gravitacijski kolektor s
revizijskim oknima. Otpadne vode se skupljaju i sistemom crpnih stanica ispustaju putem podmorskog
cjevovoda u Hvarski kanal. Za naselje Bol je planirana izgradnja uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda. U

travanj, 2018. Stranica 15 od 22



Geoprojekt d.d. 1091-U4-09-13
SukoiSanska 43 Nacrt prijedloga

21000 SPLIT UPU dijela podrucja Borak- Potocine (zona Bluesun)

sluaju proSirenja mreze odvodnje otpadnih voda — sekundarnih kolektora, istu je potrebno postaviti u
javno-prometne povrsine.

(3) Fekalna odvodnja cijelog promatranog podru¢ja UPU-a planira se prikljuciti na spomenuti postojeci
kolektor koji se nalazi uz obalu i uz juznu granicu zahvata UPU-a tj. u Setnici Put Zlatnog rata. Otpadne
vode se moraju prije spajanja, dovesti na nivo kvalitete komunalnih otpadnih voda.

(4) Unutar podruc¢ja UPU-a zadrzava se postojeci sustav oborinske odvodnje uz neophodnu rekonstrukciju i
dogradnju zbog novih objekata. Za odvodnju parkiraliSta i sl. povr§ina potrebno je obaviti predobradu
(separatori, taloznice) prije upustanja u sustav oborinske odvodnje. Odvodnja oborinskih voda se mora
rijeSiti neovisno od sanitarno-tehnoloskih voda. Ukoliko postoje cjevovodi oborinske odvodnje, oluci ili
kanali koji su trenutno spojeni na sustav javne odvodnje, iste je potrebno odvojiti i njihovu odvodnju rijesiti
odvojenim sustavom. Oborinske vode se mogu disponirati u more ili u teren preko upojnih gradevina, sve
prema uvjetima javnopravnih tijela. Moguca je upotreba prikupljenih oborinskih voda za potrebe zalijevanja
zelenih povrSina, ispiranje toaleta i sl.

(5) Kroz izradu detaljnije projektne dokumentacije lokaciju separatora odnosno, mjesto ispusta u more ili u
buji¢ni tok ili u upojnu jamu potrebno je odrediti i izvesti u skladu s vodopravnim uvjetima i mi$ljenjima
stru€nih sluzbi Hrvatskih voda, pri ¢emu je potrebno izvrsiti provjeru propusne moci bujiénog vodotoka
nizvodno, kako ne bi doslo do plavljenja okolnog zemljista i objekata.

(6) Kanalizaciju i sve kanalske priklju¢ke, te slivnike i taloznice treba izvoditi vodonepropusno. Na
skretanjima i ravanjima kanala postaviti revizijska okna (Sahte). Cijevi se polazu u zemljani rov shodno
standardima i preporukama proizvodaca. Na dionicama na kojima trasa fekalne ili oborinske kanalizacije
prolazi pored ili se kriza s postoje¢im komunalnim instalacijama te bujiénim tokovima s reguliranim ili
nereguliranim koritom, detalje iste je potrebno izraditi u skladu s uvjetima nadleznih javnih, odnosno
komunalnih poduzeca, a sve kroz razradu projektne dokumentacije.

(7) Svi radovi i koristeni materijali moraju biti u skladu s zakonima, propisima, normama, te drugim vazec¢im
aktima Republike Hrvatske.

(8) U sluCaju potrebe izrade posebnih studija, izmjene uvjetovane tim studijama nece se smatrati
izmjenama UPU-a.

(9) Kanalizacijska mreza je prikazana u grafickom dijelu plana, kartografski prikaz broj 2.2
Vodnogospodarski sustav (mjerilo 1:2000).

6. UVJETI UREDENJA ZELENIH POVRSINA
Clanak 21.

(1) Na podrucju obuhvata Plana propisana je obveza uredenja prirodnog i parkovnog zelenila u povrSini od
minimalno 40% ukupne zone, odnosno minimalno 51.567 m2. Navedena minimalna povrSina zelenila u
zoni se osigurava unutar pojedinih prostornih jedinica T1-1, T1-2, T2-1, TP-1, TR-1 i propisana je
odredbama ovog plana za svaku od njih, a odredena je prema karakteristikama i organizaciji prostora
turistickog kompleksa.

(2) Zelene povrSine se kao zastitno zelenilo, planiraju formirati/zadrzati na kontaktu zone sa Zupanijskom
cestom, kao i prema obalnoj Setnici u funkciji vizualnog razgrani€enja javne i ugostiteljsko turisticke
namjene, ali i radi formiranja slike obalnog podruc¢ja sa zelenim/hortikulturnim paspartuom u dozivljaju i
slici cijelog podrucja u doZivljaju s mora.

(3) Ove povrSine se ureduju odrzavanjem postojeceg raslinja (pretezito borova Suma) koje predstavlja
zateCenu vrijednost i kvalitetu u dozivljaju prostora koja se mora oc€uvati. Uz odrzavanje grupacija vrijednog
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postojeceg zelenila, moguca je obnova sadnjom novih stablaSica autohtone vrste, sadnja niskog raslinja,
kao i uredenja manijih pjeSackih povrsina staza i odmorista s urbanom opremom.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH
VRIJEDNOSTI

Clanak 22.

(1) Obuhvat Plana se nalazi unutar prostora ograni¢enja zasticenog obalnog podrucja odredenog sukladno
Zakonu o prostornom uredenju, te planovima viseg reda (PPSDZ) i Sireg podrucja (PPUO Bola). Planom se
osigurava mogucnost slobodnog javnog pristupa obali i duz obale, a uvjeti gradnje i uredenja odreduju se
na nacin da Stite prirodne i ambijentalne vrijednosti.

(2) U obuhvatu Plana nema prostora ni gradevina formalno-pravno zasti¢enih po Zakonu o zastiti Zakonu o
zastiti i oCuvanju kulturnih dobara. Prema uvjetima Konzervatorskog odjela u Splitu propisanim u postupku
izrade ovog Plana, obvezna je provedba reambulacije terena na juznom i isto€nom dijelu obuhvata radi
mogucih arheolo$kih nalaza. Sukladno ¢lanku 45. Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara, ako se pri
izvodenju gradevinskih radova na povrS$ini i ispod povr$ine tla naide na arheolo$ko nalaziste ili predmete od
arheoloskog znacaja, izvodac radova je duzan prekinuti radove i 0 tome izvijestiti nadlezni Konzervatorski
odjel.

(3) U obuhvatu Plana nema prostora formalno-pravno zasti¢enih po Zakonu o zastiti prirode.

(4) Podrucje obuhvata Plana je u neposrednoj blizini zna¢ajnog krajobraza Zlatni rat, zasticenog prema
Zakonu o zastiti prirode (NN broj 80/13) i podrucja ekoloSke mreze znacCajnog za vrste i staniSne tipove
(POVS) HR3000120 Zlatni rat na Bracu- podmorje, zastiéenog prema Uredbi o ekoloskoj mrezi (NN broj
124/13 i 105/15). Ministarstvo zastite okoliSa i energetike je temeljem Zakona o zastiti prirode utvrdilo
uvjete zastite prirode, a koji se imaju primjenjivati za planirani zahvat:

- uredenje postojec¢ih i Sirenje gradevinskih podru¢ja te prenamjenu zemljista kao i uvodenja novih
Sportsko-rekreacijskih i turistickih sadrzaja planirati na nain da se oCuvaju postoje¢e krajobrazne
vrijednosti te ne uzrokuje gubitak rijetkih i ugrozenih staniSnih tipova, te gubitak stanista strogo zasti¢enih
biljnih i Zivotinjskih svoijti;

- uredenje postojecih i Sirenje gradevinskih podrucja planirati na nacin da se o€uvaju postojeée krajobrazne
vrijednosti;

- prilikom ozelenjivanja podruc¢ja zahvata koristiti autohtone biljne vrste, a postoje¢e elemente autohtone
flore sacuvati u najve¢oj mogucéoj mjeri integrirati u krajobrazno uredenje;

- oCuvati podrucja prekrivena autohtonom vegetacijom, postojece Sumske povrSine, Sumske Cistine i
Sumske rubove;

- otpadne vode (sanitarne i oborinske vode sa prometnih i manipulativnih povrSina) zbrinuti
vodonepropusnim razdjelnim sustavom odvodnje s potrebnim procis¢avanjem;

- izbjegavati regulaciju vodotoka, utvrdivanje obala, kanaliziranje i promjene vodnog rezima;

- oCuvati povoljnu gradu i strukturu morskog dna, obale i priobalnog podrucja.

8. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 23.
(1) U prostoru obuhvaéenom Planom, u postupanju s otpadom se mora osigurati odgovaraju¢a lokacija za
cijelu zonu, alternativno za svaku prostornu jedinicu zasebno, odakle se otpaci prikupljaju i odvoze na
odlagaliste koje koristi Opc¢ina Bol, odnosno u Centar za postupanje s otpadom Splitsko — dalmatinske

Zupanije (nakon njegove izgradnje).

(2) Uvjeti koji se za izgradnju hotela, kao i ostalih planiranih (pratecih) sadrzaja, a u odnosu na postupanje
s otpadom definiraju lokacijskom dozvolom su: za odlaganje otpada potrebno je osigurati prostor za
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smjestaj kanti/kontejnera, koji mora imati nepropusnu podlogu (asfalt, beton) s odvodnjom i ispustom u
kanalizacijski sustav ako se izvodi na otvorenom prostoru, alternativno je posude za prikupljanje otpada
moguce smijestiti i u prostore unutar planiranih objekata; predvidjeti primarnu selekciju otpada postavom
kanti/kontejnera za razliCite vrste otpada; osigurati pristup komunalnog vozila do mjesta gdje se otpad
privremeno odlaze u kantama/kontejnerima,

9. MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 24.
(1) Na podru¢ju obuhvata Plana ne planiranju se i ne dopustaju djelatnosti koje ugrozavaju okoli§ i koje
imaju Stetno djelovanje na zdravlje ljudi. Aktivnosti i mjere za za$titu okolia i sprjeCavanje nepovoljnog
utjecaja planiranih zahvata u izgradniji i koriStenju, propisuju se u daljnjem tekstu.
9.1. Zastita tla

Clanak 25.
(1) Prostore predvidene za ozelenjivanje urediti bez velih zahvata u konfiguraciju terena, izvedbom
zidova/podzida prema uvjetima PPUO-a. Izvedbu staza, odmorista i slicno rjeSavati na nacin da se osigura

vodopropusnost (osim u zoni smjestaja bazena i terena za rekreaciju na otvorenom).

(2) S prostora predvidenih za gradenje, prije iskopa gradevinske jame, humusni sloj odvojiti i deponirati, te
ga je nakon gradnje moguce Koristiti za modeliranje terena oko gradevina.

9.2. Zastita voda

Clanak 26.
(1) Prostor Plana ne nalazi se unutar zone zastite izvoridta vode za pice.
(2) Zastita povrSinskih i podzemnih voda se odreduje mjerama za sprjeCavanje i smanjivanje oneciséenja,
prvenstveno izgradnjom sustava odvodnje, te propisanom razinom uredenosti gradevinskog zemljista.
Ugradnjom separatora ulja i masti na kanalizacijom sustavu i na kanalima oborinske kanalizacije za

prometne povrsine treba osigurati propisanu razinu kvalitete voda koja se ispusta u kanalizacijski sustav,
odnosno kvaliteta oborinskih voda koje se ispustaju u more.

(3) Zabranjuje se ili ograni€ava ispustanje opasnih tvari propisanih Uredbama o opasnim tvarima u
vodama.

9.3 Uredenje voda i zastita vodnog rezima
Clanak 27.

(1) Na predmetnom podruc¢ju nalazi se regulirani buji¢ni vodotok 'Poto¢ina’ uz zapadnu granicu UPU-a sa
ispustom u more.

(2) Zastita od Stetnog djelovanja buji€nog vodotoka i oborinskih odvodnih kanala, se provodi izgradnjom
zastitnih i regulacijskih vodnih gradevina, odnosno tehni¢kim i gospodarskim odrzavanjem vodotoka,
vodnog dobra i regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina koje se provodi prema programu uredenja
vodotoka i drugih voda u okviru Plana upravljanja vodama.

(3) U svrhu tehni¢kog odrzavanja, te radova gradenja, uz buji¢ni vodotok prema uvjetima Hrvatskih voda
utvrdenim u postupku izrade Prostornog plana uredenja Opcine Bol (2015 godine), radovi izgradnje i
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odrzavanja zastitnih i regulacijskin vodnih gradevina se provode prema programu uredenja vodotoka i
drugih voda u okviru Plana upravljanja vodama. U daljnjem tekstu, u stavku 4. ovog ¢lanka se citiraju
navedeni posebni uvjeti Hrvatskih voda koji se odnose na predmetnu problematiku, obzirom da Hrvatske
vode nisu postavile zahtjev i odredile posebne uvjete za izradu ovog UPU-a.

(4) U svrhu tehni¢kog odrzavanja, te radova gradenja, uz bujicne vodotoke treba osigurati inundacijski
pojas minimalne Sirine od 3,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba Cestice javnog vodnog dobra. U
inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se moze onemoguciti izgradnja i
odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji nacin umanijiti proto€nost korita i pogorsati vodni rezim, te
povecati stupanj ugrozenosti od Stetnog djelovanja vodotoka. U posebnim se slu€ajevima inundacijski
pojas moze smaniiti, ali to bi trebalo utvrditi vodopravnim uvjetima za svaki objekt posebno. Svaki viasnik,
odnosno korisnik objekta ili parcele smjestene uz korito vodotoka ili €esticu javno vodno dobro duzan je
omoguciti nesmetano izvrSavanje radova na ¢iS¢éenju i odrzavanju korita vodotoka, ne smije izgradnjom
predmetne gradevine ili njenim spajanjem na komunalnu infrastrukturu umanijiti propusnu mo¢ vodotoka,
niti uzrokovati eroziju u istom, te za vrijeme izvodenja radova ne smije niti privremeno odlagati bilo kakvi
materijal u korito vodotoka. U iznimnim slu¢ajevima, u urbaniziranim podruéjima, u svrhu osiguranja i
formiranja $to kvalitetnijeg prometnog koridora, ne isklju€uje se regulacija ili izmjestanje vodotoka u obliku
odgovaraju¢e natkrivene armirano-betonske kinete (min. propusne moc¢i 100-god velika voda) i na nacin
koji ¢e omoguciti njeno $§to jednostavnije odrzavanje i CiScenje (natkrivanje izvesti pomi¢nim
armiranobetonskim plo¢ama duz Sto viSe dionica i sa Sto viSe revizijskih okana). Trasu regulirane
natkrivene kinete u sklopu prometnice u pravilu postaviti uz jedan od rubova prometnice ili ispod samog
plo¢nika kako bi ostao osiguran pojas za Cesticu javnog vodnog dobra. lzradu projekinog rjeSenja treba
uskladiti sa stru€¢nim sluzbama Hrvatskih voda. Postoje¢a neregulirana korita povremenih buji¢nih vodotoka
i oborinskih kanala potrebno je regulacijskm radovima povezati i urediti na na¢in da se u kontinuitetu
sprovedu oborinske i druge povrSinske vode do uljeva u more, a sve u skladu s vodopravnim uvjetima i
ostalim aktima i planovima predvidenim Zakonom o vodama. Projektno rjeSenje uredenja korita sa svim
potrebnim objektima, maksimalno smijestiti na Cesticu «javno vodno dobro» iz razloga izbjegavanja
imovinsko pravnih sporova kao i razloga prilagodbe uredenja vazecoj prostorno-planskoj dokumentaciji, a
koja ¢e istovremeno omoguciti siguran i blagovremen protok voda vodotoka, te odrzavanje i €iSéenje istog.
Dimenzioniranje korita treba izvrSiti za mjerodavnu protoku kao rezultat hidrolodkih mjerenja ili kao rezultat
primjene neke od empirijskih metoda. Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod,
elektri¢ni i telekomunikacijski kablovi it.d.) zajedno sa svim oknima i ostalim prate¢im objektima uzduzno
unutar korita vodotoka, odnosno Cestice javnog vodnog dobra nije dopusteno. Vodenje trase paralelno s
reguliranim koritom vodotoka izvesti na minimalnoj udaljenosti kojom ¢e se osigurati staticka i hidraulicka
stabilnost reguliranog korita, te nesmetano odrzavanje ili buduéa rekonstrukcija korita. Kod nereguliranih
korita, udaljenost treba biti minimalno 3,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba Cestice javnhog vodnog
dobra zbog osiguranja inundacijskog pojasa za buduéu regulaciju. U samo odredenim sluajevima
udaljenost polaganja se moze smanijiti, ali to bi trebalo utvrditi posebnim vodopravnim uvjetima i za svaki
objekt posebno. Poprecni prijelaz pojedinog objekta linijske infrastrukture preko korita vodotoka po
mogucnosti je potrebno izvesti iznad u okviru konstrukcije mosta ili propusta. Mjesto prijelaza izvesti
popre€no i po mogucénosti §to okomitije na uzduznu os korita. Ukoliko instalacije prolaze ispod Kkorita,
investitor je duzan mjesta prijelaza osigurati na nacin da je uvuce u betonski blok &ija ¢e gornja kota biti
0,50 m ispod kote reguliranog ili projektiranog dna vodotoka. Kod nereguliranog korita, dubinu iskopa rova
za kanalizacijsku cijev treba usuglasiti sa struénom sluzbom Hrvatskih voda. Na mjestima prokopa
obloZenog korita vodotoka ili kanala izvrSiti obnovu obloge identi€nim materijalom i na isti nacin. Teren
devastiran radovima na trasi predmetnih instalacija i uz njihovu trasu, dovesti u prvobitno stanje kako se ne
bi poremetilo povrSinsko otjecanje.

9.4. Zastita mora 3
Clanak 28.

(1) More i obalne povrsine juzno od obalne Setnice su kontakina zona obuhvata Plana, Stite se planskim
mjerama kojima se propisuju uvjeti izgradnje javnog sustava za odvodnju otpadnih i oborinskih voda.
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9.5. Mjere zastite kakvoce zraka ;
Clanak 29.

(1) Podrucje obuhvaceno Planom pripada relativno visokoj kategoriji kvalitete zraka. Kakvocu zraka treba
zadrzati na postojecoj razini, radi ¢ega kod projektiranja, izbora opreme i kontroli u koristenju treba
primjenjivati zakonsku regulativu o grani€nim vrijednostima emisije oneciS¢enih tvari u zrak iz stacionarnih
izvora.

9.6. Mjere zastite od buke §
Clanak 30.

(1) Pravilnikom o najviS§im dopustenim razinama buke, odredena je razina buke na otvorenom prostoru za
ugostiteljsko-turisticku zonu i ista iznosi za dan 50 dB(A), a za no¢ 40dB(A).

(2) Mjere zastite od buke iznad propisanih razina odreduju se kroz primjenu odgovarajucih projektantskih
rieSenja i rezimom koriStenja pojedinih sadrzaja u zoni &ijim radom bi mogla biti prekoratena dopustena
razina buke.

9.7. Zastita od katastrofa i velikin nesreca:
Clanak 31.

(1) Zakon o sustavu civilne zastite (NN 82/15) propisuje da Drzavna uprava za zastitu i spasavanje daje
suglasnost jedinicama lokalne samouprave na planirane mijere zastite i spaSavanja u dokumentima
prostornog uredenja i uskladenost s procjenama ugrozenosti, te dono$enja planova zastite i spasavanja.

(2) Prema posebnim uvjetima za izradu ovog UPU-a, dostavljenim od Drzavne uprave za zastitu i
spaSavanje, Podrucni ured za za$titu i spaSavanje Split, Klasa: 350-02/17-01/56; Ur.broj: 543-15-01-18-2
od 3. sije€nja 2018. god., odredeni su propisi i dokumenti iz podrucja civilne zastite koji sadrze
preventivne mjere Cijom Ce se implementacijom u odredbe Plana umanijiti posljedice i ucinci djelovanja
prirodnih i antropogenih katastrofa i velikin nesre¢a po kritinu infrastrukturu te povecati stupanj sigurnosti
stanovnistva, materijalnih dobara i okolisa.

(3) Pravilnik o nositeljima, sadrzaju i postupcima izrade planskih dokumenata u civilnoj zastiti te nacinu
informiranja javnosti u postupku njihovog donoSenja (NN 49/17) definira postupak kojeg su obvezne
provesti jedinice lokalne samouprave kako bi dokazale da njihovo podrucje nije izloZzeno visokim ili vrlo
visokim rizicima te stoga nisu obvezne izraditi i donijeti procjenu rizika od velikih nesre¢a. Postupak se
provodi temeljem dokumentacije i smjernica koja se izraduje na razini Drzave i regionalne uprave, a isti tek
treba uslijediti.

(4) Opcina Bol je narucila, a tvrtka ZAST doo je 2012. izradila na temelju tada vazecih propisa ,Procjenu
ugrozenosti stanovnidtva, materijalnih i kulturnih dobara i okoliSa od katastrofa i velikih nesre¢a za podrucje
Op¢ine Bol“, koja je prihvacena od Opcinskog vijeca (Sluzbeni glasnik Opc¢ine Bol broj 4/12). Mjere zastite
u ovom UPU-u se odreduju temeljem propisa i elemenata iz navedene dokumentacije, kojima se propisuju
preventivne mijere ¢ijom ¢e se implementacijom umanjiti posljedice i ucinci djelovanja prirodnih i
antropogenih katastrofa i velikih nesre¢a po kriti€nu infrastrukturu te povecati stupanj sigurnosti
stanovnistva, materijalnih dobara i okolisa.

9.7.1. Mjere zastite od pozara:
Clanak 32.
(1) Na temelju procjene ugrozenosti plana zastite od pozara, odreduju se mjere zastite od pozara:

- unutar obuhvata zone i pojedinih prostornih jedinica/gradevnih Cestica treba osigurati vatrogasne
prilaze i povrSine za operativni rad vatrogasne tehnike u skladu s posebnim propisima,
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- udaljenosti gradevina odrediti prema pozarnom opterecenju, pozarnim karakteristikama odabranih
materijala, veli€ini otvora na vanjskim zidovima,

- unutar ugostiteljsko turistiCke zone i pojedinih prostornih jedinica/gradevnih €estica planirati i izgraditi
sustav protupozarnih hidranata na udaljenostima i s profilom vodovodnog priklju¢ka prema posebnom
propisu,

- primijeniti u projektiranju gradevina i pripadajuceg zemljiSta sve posebne uvjete odredene od strane
MUP-a, koji se daju u stavku 2.

(2) Mjere zastite od pozara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim propisima koji reguliraju

ovu problematiku s posebnom pozorno$éu na:

- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN br. 35/94, 55/94,142/03)

- Pravilnik o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljavati u slucaju
pozara (NN 29/13, 87/15)

- Pravilnik o hidrantskoj mreZi za gaSenje pozara (NN br. 08/06)

- Pravilnik o zastiti od pozara ugostiteljskih objekata (NN br. 100/99)

- Garaze projektirati prema austrijskim standardu za objekte za parkiranje OIB- 2.2/2011, ProtupoZzarna
zastita u garazama, natkrivenim parkirnim mjestima i parkirnim etazama, 2011.

- Sprinkler uredaj projektirati shodno njemackim smjernicama VdS CEA 4001, 2008, odnosno HRN CN
12845

- Trgovacke sadrzaje projektirati u skladu s tehni¢kim smjernicama, austrijskom standardu TRVB N 138
ili ameri€kim smjernicama NFPA 101/2012,

- U slu¢aju da ¢e se u objektima stavljati u promet, koristiti i skladistiti zapaljive tekucine i plinovi potrebno
je postupiti sukladno odredbi ¢lanka 11. Zakona o zapaljivim teku¢inama i plinovima (NN br. 108/95,
56/10)."

Clanak 33.
9.7.2. Mjere zastite od potresa:

(1) Protupotresno projektiranje gradevina kao i njihovo gradenje mora se provoditi sukladno vazec¢im
zakonima, tehni¢kim propisima i normama. Sve gradevine u obuhvatu Plana moraju biti dimenzionirane
sukladno podatku o kategoriji potresne zone. Prema vazeéim seizmi¢kim kartama prostorna cjelina otok
Bra¢ se nalazi u zoni intenziteta VIII stupnja MCS (Mercalli-Cancani-Sieberg) ljestvice.

(2) Prema Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora (NN broj 29/83., 36/85. i 42/86.), propisana je udaljenost izmedu gradevina i
iznosi H1/2+ H1/1+5 metara, a moze biti manja ako se tehni¢kom dokumentacijom dokaze da u slucaju
ratnih razaranja rusenje i gradevine nece ugroziti Zivote ljudi i izazvati oSte¢enja na drugim objektima.

(3) Udaljenost gradevina od prometnica utvrdena je kartografskim prikazom broj 4, a maksimalna visina
gradevina od najnizeg dijela terena uz procelje propisana je odredbama. Prema navedena dva uvjeta
odredena Planom (udaljenost od prometnice i visina gradevina) osigurana je pretpostavka da u slucaju
razaranja kolnici prometnica nece biti zakrceni.

Clanak 34.
9.7.3. Mjere sklanjanja

(1) Mijere sklanjanja ljudi provoditi sukladno vazeéim propisima iz podrucja civilne zastite, odnosno
planovima djelovanja civilne zastite. Sklanjanje ljudi osigurati izmjeStanjem Kkorisnika u zoni,
prilagodavanjem i prenamjenom pogodnih prostora za funkciju sklanjanja ljudi u zaklonima. Unutar
podrumskog dijela gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene predvidjeti prostore dvonamjenskog
koriStenja u kojima je mogucée osigurati zaklon ljudi (korisnika-gostiju i zaposlenika).
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Clanak 35.
9.7.4. Mjere uzbunjivanja

(1) Prema ¢lanku 39. Zakona o sustavu civilne zastite (Narodne novine broj 82/15) vlasnici i korisnici
objekata u kojima se okuplja ili istodobno boravi vise od 250 ljudi te hoteli, u kojima se zbog buke ili
akusticke izolacije ne moze osigurati dovoljna ¢ujnost sustava za javno uzbunjivanje, duzni su uspostaviti i
odrzavati odgovarajuci interni sustav za uzbunjivanje i obavjeSéivanje te preko istog osigurati provedbu
javnog uzbunjivanja i prijem priop¢enja nadleznog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama za zastitu koje je
potrebno poduzeti.

10. MUERE PROVEDBE PLANA 5
Clanak 36.

(1) Lokacijske dozvole (u slu¢aju fazne gradnje) i gradevinske dozvole za izvedbu planiranih zahvata
ishode se temeljem ovog Plana.

(2) Prometna mreza prikazana u kartografskom dijelu Plana definirana je trasom, koja se pri izradi
projekine dokumentacije na detaljnim geodetskim snimcima s prikazom postojecih zidova, podzida i pokosa
egzaktno utvrduje, pa se pozicioniranje istih moze prilagoditi stanju u prostoru u postupku ishodenja akta
kojim se odobrava gradnja, te se ne¢e smatrati izmjenom Plana.

(8) Komunalna infrastrukturna mreza (elektroenergetika, TK mreza, vodoopskrba i mreza za odvodnju
otpadnih voda) prikazana u kartografskom dijelu Plana definirana je orijentacijskom trasom kabela i vodova
polozenih u prometnim povrSinama (mogucée je polaganje i kroz pojedine prostorne jedinice), te odredbama
Plana. Polozaj istih se moze prilagoditi u postupku ishodenja akta kojim se odobrava gradnja, kroz
koordinaciju komunalnih instalacija u projektu, te se ne¢e smatrati izmjenom Plana.

(4) Sukladno Zakonu o prostornom uredenju, prometne povrSine u obuhvatu ovog plana mogu se u
postupku izdavanja akta kojim se odobrava rekonstrukcija/gradnja tretirati kao: povrSine u vlasnistvu
vlasnika gradevne/ih Cestice/a u zoni ili povrSine na kojima je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu
pristupa do gradevne Cestice.

(5) Plan je izraden na geodetskoj podlozi mjerila 1:2000, izvedenoj iz podloge mijerila 1:1000, na snimku
topografskog stanja i s uklopom sluzbene katastarske podloge. Podloga je izradena od tvrtke Geoprojekt
d.d. Za eventualna odstupanja meda iz sluzbene katastarske podloge i topografskog stanja, izvrsit ¢e se po
potrebi uskladenje/ispravke kod izrade geodetskih projekata za provedbu parcelacije temeljem UPU-a, ili za
pojedine prostorne cjeline/jedinice ili zahvate, te odgovaraju¢a prilagodba numerickih vrijednosti iskazanih
ovim planom, §to se ne¢e smatrati izmjenom plana.

(6) Gradevne cestice se mogu formirati temeljem ovog Plana ili temeljem geodetskog projekta za
gradevinsku dozvolu svakog od navedenih zahvata, a koji mora biti uskladen s kartografskim prikazom broj
4. ,Nacin i uvjeti gradnje” u mjerilu 1:2000 i odredbama ovog Plana. Orijentacijska povrsina ¢estica dana je
u odredbama ovog Plana, a egzaktna povrSina se odreduje u postupku izrade i provedbe odgovarajucih
elaborata za provedbu parcelacije za obuhvat UPU-a ili za pojedine gradevne Cestice.

(7) U provedbi Plana se za izradu tehniCke dokumentacije i ishodenje akata za gradnju primjenjuju propisi
navedeni u ovim odredbama, kao i novelirani propisi doneseni nakon usvajanja Plana. Posebni uvjeti javno
pravnih tijela koji se ishode u postupku izrade dokumentacije i ishodenja akata za gradnju/rekonstrukciju se
u tom slu€aju ne¢e smatrati izmjenom Plana.
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OBRAZLOZENJE PLANA

Urbanisti €ki plan ure denja dijela podru €ja Borak- Poto €ine (zona Bluesun)

POLAZISTA

Izrada Urbanisti¢kog plana uredenja dijela podruc¢ja Borak- Potocine (zona Bluesun) se temelji na
»Zajedni¢koj odluci o izradi UrbanistiCkog plana uredenja dijela podrucja Borak- Potocine (zona
Bluesun) i s tim u vezi lzmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Bol“, u daljnjem
tekstu: ,Zajednic¢ka odluka®.

Opcinsko vije¢e Bola je predmetnu Zajednic¢ku odluku donijelo na temelju ¢lanka 86. stavak 3. i
89. stavak 3. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13 i 65/17) i ¢lanka 29.
Statuta Opcine Bol (Sluzbeni glasnik Opéine Bol broj 15/09., 11/14 i 1/15), sjednici, odrzanoj 12.
prosinca 2017. odine. ZajedniCka odluka je objavljena u Sluzbenom glasniku Opc¢ine Bol broj
13/17., te je stupila na snagu 15. prosinca 2017.-e godine.

Na temelju ¢lanka 64. Zakona o zastiti okolisa (,Narodne novine®, broj 80/13, 153/13 i 78/15) i
Clanka 21. Uredbe o strateSkoj procjeni utjecaja strategije, plana i programa na okoli$ (,Narodne
novine®, broj 03/17) Opcina Bol je donijela Odluku o zapocinjanju postupka ocjene o potrebi
strateSke procjene utjecaja na okoli§ ,Urbanistickog plana uredenja dijela podrucja Borak-
Potocine (zona Bluesun) i s tim u vezi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Bol“.
Postupak provedbe ocjene se provodi tijekom postupka izrade i donoSenja Plana na nacin
propisan odredbama Zakona o zastiti okolisa i Uredbe o strateSkoj procjeni utjecaja strategije,
plana i programa na okolis.

CILJEVI RADI KOJIH SE IZRA BUJE | DONOSI PLAN

Prostornim planom uredenja Opc¢ine Bol (SluZbeni glasnik Opc¢ine Bol broj 8/07, 7/13, 6/15)
propisana je obveza izrade urbanistickog plana uredenja za cijelo podrucje ugostiteljsko turisticke
i Sportsko rekreacijske namjene Borak- Potocine.

PPUO-om su definirane namjene prostora za kompleks ugostiteljsko turisticke zone Bluesun Bol
na dijelu podru¢ja Borak- PotoCine (hoteli Elaphusa, Borak i Bonaca s prate¢im sadrZajima u
vlasnistvu tvrtke HOTELI ZLATNI RAT d.d.):

- T1- hoteli (izgradeni i neizgradeni dio),
- R2- Sportsko rekreacijski centar i
- manja povrsina namjene UP- uredena plaZza.

Razgranicenje namjena T1, R2 i UP unutar gradevinskog podru€ja naselja nije u skladu s
vlasnickim granicama niti s izvedenim- stvarnim stanjem u prostoru. Granica zone T1 i R2 prema
Zupanijskoj cesti ZC 6191 takoder nije definirana u skladu sa stvarnim stanjem u prostoru.

Radi navedenog je Zajednickom odlukom propisano da je:

- u PPUO-u potrebno izmijeniti granice pojedinih namjena unutar vlasni¢kih granica
kompleksa Bluesun kroz postupak izmjena i dopuna PPUO-a,

- uskladiti dio prostornih parametara propisanih PPUO-om za ugostiteljsko turisticke zone u
naselju s odredbama Prostornog plana Splitsko dalmatinske Zupanije i posebnom propisu,

- izraditi urbanisticki plan uredenja predmetnog podrucja istodobno i u skladu s ID PPUO, te u
skladu s posebnim uvjetima javno pravnih tijela
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- UPU-om potrebno definirati prostornu organizaciju zone s odredivanjem dijelova za
rekonstrukciju i novu gradnju, s mjerama za dodatno podizanje kvalitete uredenja prostora,
propisati uvjete uredenja i koriStenja povrSina i gradevina, odrediti obuhvat zahvata
turistiCke zone, te unutar tog obuhvata gradevinske Cestice pojedinih dijelova zone,
propisati mjere za zaStitu okoliSa, o¢uvanje prirodnih i kulturnih vrijednosti, te mjere za
uredenje zelenih, parkovnih i rekreacijskih povrSina, a po potrebi propisati i druge
elemente znacajne za prostorno uredenje podrucja obuhvata.

Ocjena stanja u prostoru: za dio gradevina sa smjeStajnim kapacitetima u zoni gradenoj kroz
razdoblje od 50-ak godina nuzna je temeljita rekonstrukcija, a dio je radi uskladenja s novim
propisima, normativima i uvjetima gradnje za visoku kategoriju potrebno ukloniti i planirati novu
gradnju.

Zajedni¢kom odlukom je odredeno da ¢e se izrada lzmjena i dopuna PPUO-a Bola provesti radi
odredivanja uvjeta gradnje, rekonstrukcije i uredenja prostora obuhvata sukladno zakonskim
propisima, te uvjetima i smjernicama propisanim Prostornim planom Splitsko dalmatinske
Zupanije ("Sluzbeni glasnik Splitsko-dalmatinske Zupanije", broj 1/03, 8/04, 5/05,5/06, 13/07 i
9/13) u prostoru unutar ovih granica:

sjeverna granica je zupanijska cesta ZC 6191 (Bol- Murvica- Nereziséa)

- zapadna granica je isto€¢na granica potoka- vodnog dobra

juZzna granica je vlasni¢ka granica kompleksa do javne prometne povrSine- obalne Setnice
- isto€na granica je vlasni¢ka granica kompleksa prema grafi¢kom prilogu.

Izmjena i dopuna PPUO-a se izraduje temeljem uvjeta, smjernica i odredbi utvrdenih u Zakonu o
prostornom uredenju, drugim propisima koji se odnose na predmetnu namjenu i prostor unutar
prostora ograniéenja zastiéenog obalnog podrugja, PPSDZ-u, s ciliem detaljnijeg odredenja
osnovnih prostornih i funkcionalnih rjeSenja, te uvjeta izgradnje i oblikovanja unutar obuhvata.

OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

Izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja koje se donose u istom postupku kao i ovaj
UPU-u, a Cime se stvaraju pretpostavke za planska rjeSenja koja se detaljnije razraduju ovim
Planom koji mora biti uskladen s planom Sireg podrucja, propisuje se:

- neizgradeni dio Tl zone Borak-PotoCine istoéno od potoka definira se kao izgradeni dio
gradevinskog podrucja ugostiteljsko turisticke namjene, sukladno stanju u prostoru,

- dio Sportsko rekreacijske namjene isto¢no od potoka s izvedenim tenis terenima na otvorenom i
objektom s prateéim sadrzajima rekreacijske namjene, koji su u funkciji turisticke zone i njen
sastavni dio, priklju€uje se zoni ugostiteljsko turisticke namjene kao namjena T1/T2, a odredbama
propisuje da se zadrZzavaju tereni za rekreaciju na otvorenom s prate¢im sadrZajima u postojecem
objektu, te se omogucava rekonstrukcija istih,

- zona se definira kao namjena T1 i T2, tj. namjena T1- hotel se dopunjuje hamjenom T2- turisti¢ko
naselje, jer ona u stvarnosti kao takva i funkcionira,

- korigira obuhvat zone koji proizlazi iz uskladenja katastarskih meda (prema vodnom dobru potoka i
prema pomorskom dobru, odnosno prema Setnici uz more; prema Zupanijskoj cesti; prema
kontaktnoj zoni mjeSovite namjene na isto&noj granici obuhvata),

- odredbe i planska rjeSenja uskladuju s propisima relevantnim za predmetnu namjenu i prostor u
kojoj se ista nalazi s odredivanjem prostornih parametara koji moraju biti ispunjeni na razini zone i
dijelova zahvata iste (ZOP, prostor ograni¢enja), pri ¢emu se uvjeti gradnje uskladuju sa Zakonom
o prostornom uredenju i s PPSDZ u dijelu koji se odnosi na povrsine ugostiteljsko-turisticke
namjene unutar naselja.

Zona Bluesun na podrucju Borak- PotoCine je izgradeni dio gradevinskog podrucja unutar naselja
Bol ugostiteljsko-turistiCke namjene. Sukladno ¢&lanku 49., stavak 3. Zakona o prostornom
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uredenju (NN broj 153/13 i 65/17), ukupna povrSina ugostiteljsko-turisticke namjene unutar
naselja Bol je manja od 20% gradevinskog podrucja naselja, a smjeStajne gradevine ugostiteljsko
turisticke zone s pripadaju¢éim zemljiStem i prate¢im sadrzajima su izvan postoje¢ih javnih
povrsina uz obalu.

U obuhvatu ugostiteljsko turisticke zone Bluesun se mogu rekonstruirati postojece i graditi nova
smjeStajna gradevina hotela (na lokaciji postojeéeg hotela Borak koji se uklanja) s prateéim
sadrzajima trgovacke, usluzne, ugostiteljske, Sportske, rekreacijske, zabavne, te sliche namjene.

U zasebnim gradevinama u obuhvatu ugostiteljsko turistiCke zone je mogucéa rekonstrukcija
postojecih i gradnja novih gradevina s prate¢im sadrzajima trgovacke, usluzne, ugostiteljske,
Sportske, rekreacijske i zabavne namjene, te gradnja parkiraliSne/garazne gradevine.

Uredenje povrSina ugostiteljsko turistiCke zone mora obuhvatiti prometne povr3ine (kolne, kolno-
pjeSacke i parkiraliSne povrSine, interventne pristupe, pjeSacke staze i odmorista), rekreacijske
povrSine i zabavne sadrzZaje, te hortikulturno obradene zelene povrSine.

U skladu sa ¢lankom 69. Prostornog plana Splitsko dalmatinske Zupanije, izgradnja smjeStajnih
kapaciteta i sadrZzaja u obuhvatu ove postojece zone se:

- odreduje kao izgradnja kvalitativne i kvantitativhe dopune postojece turisticke ponude, na
naCin da se planira izgradnja vec¢ih smjeStajnih kapaciteta uz osiguranje prostora i
uredenje povrSina i prostora za pratece sadrZaje,

- prilikom investiranja u rekonstrukciju postoje¢ih kapaciteta i novu izgradnju u zoni se
odreduje visoka kategorija smjestajnih kapaciteta, a adekvatno tome i nivo pratecih
sadrzaja (rekreacijskih, ugostiteljskih, usluznih i zabavnih),

- novi izgradnja unutar zone se gradi na dijelovima lokaliteta na kojima se uklanjaju
postojece gradevinske strukture, te na dijelu obuhvata manjih prirodnih i krajobraznih
vrijednosti,

- nova izgradnja i investiranje u postoje¢e sadrZaje na odgovaraju¢i nacin ¢e rezultirati
poboljSanjem infrastrukture i uredenja okolisa,

- nova gradnja sa smjeStajnim jedinicama unutar zone se oblikovanjem razvedene tlocrtne
forme gradevine kaskadnog volumena teZi uklopiti u mjerilo zate€enih struktura, uz
uvazavanje vrijednosti prirodnog ambijenta. Najveca katnost nove smjestajne gradevine je
6 nadzemnih etaZza, zavrsSno ravni krov, s viSe podrumskih etaZa,

- rekonstrukcija postojec¢ih gradevina sa smjeStajnim jedinicama se zadrZzava u postoje¢em
maksimalnom broju etaza, uz mogucénost dogradnje prema uvjetima ovog Plana

- objekti prate¢ih sadrZzaja mogu imati najve¢u katnost podruma i prizemlja odnosno max.
kote vijenca 5.00 metara iznad najniZze kote terena uz objekt ili katnost prizemlje i jedan
kat sa kosim ili ravnim krovom max. kote vijenca 6.00 metara od najniZze kote terena uz
objekt; postojeci objekti prate¢ih sadrZzaja vecih visina se mogu zadrZati, a ako su nizi od
propisanog PPSDZ-om se mogu rekonstruirati u okviru dozvoljenih katnosti i visina,

- najmanje 40% povrSine zone ugostiteljsko-turisticke namjene mora se urediti kao parkovni
nasadi i prirodno zelenilo, koja povrSina se razgrani¢ava po pojednim prostornim cjelinama
prema uvjetima ovog Plana,

- zona imat pristup na cestovnhu mrezu naselja i unutar prostorne cjeline se propisuje
obveza osiguranja odgovaraju¢eg broja parkiraliSnih mjesta,

- izradi dokumentacije za jugoistoCni dio zone na kojem se planira gradnja novog hotela, a
na kojem nema postojecih gradevina i prate¢ih sadrzaja, treba prethodi arheolosko
rekognosciranje terena.

Prostorna cjelina ugostiteljsko-turistiCke namjene ostvaruje kolni pristup na cestovnu mrezu
naselja, zupanijsku cestu ZC 6191; zadrzavaju se dva postojeca kolna prikljutka- glavni za pristup
postoje¢im hotelima i pristup sadrZajima rekreacije na zapadnom dijelu zone, te se planira novi
kolni gospodarsko- interventni pristup na sjeveroistonom dijelu zone. PjeSatke veze zone s
kontaktnim namjenama i povrSinama se ostvaruju na sjevernom dijelu na nogostup ceste, na
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juznom na duzobalnu Setnicu i plazne povrSine, te na zapadnom dijelu sa sportskim sadrzajima
zapadno od potoka.

Planom se odreduju dvije prometne povrSine unutar kompleksa koje su u funkciji sadrZzaja u zoni i
istima se pristupa do pojedinih gradevinskih Cestica. Za novi hotel se obzirom na kapacitete i
uvjete za gradnju odredene posebnim propisima osigurava dodatni pristup s prometne povrSine
poloZene na isto€noj granici kompleksa.

Unutar prostorne cjeline mora biti osiguran propisani broj parkiraliSno/garaznih mjesta, sukladno
“Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz
skupine Hoteli”. PovrSina postojeceg parkiraliSta na sjeveroistoénom dijelu zone uklju¢ena je u
dio gradevinske CcCestice novog hotela, te se propisuje u tom dijelu izvesti potrebna
parkiraliSno/garazna mjesta za potrebe zone u cjelini, kako je to propisano odredbama Plana.

Za zonu ugostiteljsko-turisticke namjene Bluesun odreduje se obuhvat zahvata u prostoru, a
unutar tog obuhvata formiraju se gradevne ¢estice u skladu s ovim Planom (UPU). Parcelacija se
provodi u skladu s grafickim dijelom UPU-a, kojim se propisuje oblik pojedinih gradevnih Cestica.
Akt o parcelaciji gradevinskog zemljiSta provodi se u katastru na temelju parcelacijskog elaborata
za koji je nadlezno upravno tijelo izdalo potvrdu o njegovoj uskladenosti s ovim Planom.
Alternativno - moguce je formiranje gradevnih €estica u skladu s ovim Planom i u postupku
ishodenja akta za gradnju/rekonstrukciju zahvata u obuhvatu.

Na podrucju obuhvata Plana postoji komunalna infrastrukturna mreza: vodoopskrbni cjevovodi s
protupozZarnim hidrantima, cjevovodi za odvodnju oborinskih i otpadnih voda, telekomunikacijska i
elektroopskrbna mreZa, te trafostanica. Planom se predvida moguénost rekonstrukcije
infrastrukturne mrezZe s povecanjem kapaciteta, te po potrebi izgradnja novih dijelova mreze, sve
u skladu sa zahtjevima javno pravnih tijela, izgradnja nove trafostanice, te se omogucava
koriStenje drugih izvora za snabdijevanje zone vodom i energijom.

Na podrucju obuhvata Plana nema registriranih dijelova prirodne bastine, niti registriranih ni
evidentiranih dijelova graditeljske kulturne bastine.

Unutar obuhvata planirane su povrSine ovih namjena:

- ugostiteljsko-turisti  €ka: hotelski kapaciteti T1  (dvije gradevinske Cestice, jedna za
rekonstrukciju hotela, jedna za uklanjanje postojeceg i gradnju novog hotela s prateéim
sadrZajima)

- ugostiteljsko-turisti  €ka: turisti €ko naselje T2 (jedna gradevinska Cestica; rekonstrukcija
postoje¢ih gradevina i prate¢ih sadrZzaja)

- ugostiteljsko-turisti  €ka: prate €i sadrzaji TP (jedna gradevinska Cestica, rekostrukcija)

- rekreacija TR (jedna gradevinska Cestica, rekonstrukcija)

- prometne povrSine (dvije gradevinske Cestice).

Struktura namjene povrsina s udjelom pojedinih hamjena u ukupnoj povrsini daje se u Tablici I, a
maksimalni smjestajni kapaciteti za prostorne jedinice/gradevinske Cestice u Tablici Il.

Tablica |
Namjena PovrSina (m2) Udio u obuhvatu (%)

T1 61125 47,41%

T2 47539 36,88%

TP 1912 1,48%

TR 14406 11,17%
prometne povrsine 3936 3,05%
obuhvat UPU-a 128918 100,00%
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Geoprojekt d.d.
SukoiSanska 43 1091-U4-09-13
21000 SPLIT Nacrt prijedloga

UPU dijela podrucja Borak- Potocine (zona Bluesun)

Tablica Il
Zahvat Povrsina terena m2 broj .sr?jeétajnih jedinica/lgiaja .
postojeci max dozvoljeni broj
T1-1 Hotel Elaphusa 29738 306/462 306/462
T1-2 Hotel Borak/Magic Life 31387 136/278 480/1200
T2-1 Turisticko naselje Bonaca 47539 284/768 284/768
> 108664 726/1508 1070/2430

Uvjeti gradnje, smjernice, prostorni pokazatelji i posebni uvjeti propisani za svaku prostornu
cjelinu/gradevinsku Cesticu u obuhvatu zahvata ugostiteljsko turisticke zone Bluesun na podrucju

Borak PotoCine su detaljnno utvrdeni u odredbama za provodenje ovog Urbanistickog plana
uredenja.
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